FAQ Grundsteuer 2025 der Hansestadt Liineburg
Stand 25. November 2024

Hinweis:
rot markiert = zustdndig ist das Finanzamt Liineburg
griin markiert = zustandig ist die Hansestadt Liineburg

Ab 2025 wird die Grundsteuer auf einer neuen Grundlage berechnet. Die Regeln fiir die Be-
wertung des Grundbesitzes haben sich verandert, weil das Bundesverfassungsgericht die
bisherigen Regelungen fur verfassungswidrig erklart hat.

Wegen der neuen Regelungen mussten alle Grundstlicke neu bewertet werden. Alle Steu-
erpflichtigen waren daher aufgefordert, eine Steuererklarung abzugeben. Auf der Grund-
lage dieser Steuererklarungen hat das Finanzamt neue Grundsteuermessbescheide an die
Steuerpflichtigen verschickt, die nun ab 2025 die Grundlage fiir die Grundsteuer sind.

Fragen zum Aquivalenzbetrag, also der Bewertung, oder
Fragen zum Grundsteuermessbhescheid und den darin enthaltenen Informationen?

» direkt beim Finanzamt Liineburg (schriftlich, personlich oder telefonisch)

Hotline unter der Rufnummer 04131 305 988

Weitere Informationen halt das Landesamtes fiir Steuern Niedersachsen hier bereit (Steu-

ererklarungen, FAQ, Gesetze)

Die Hansestadt Lineburg kann Ihnen zum Grundsteuermessbescheid und den darin ent-
haltenen Informationen und Festsetzungen keine Auskiinfte geben und auch keine Ande-

rungen veranlassen.

Fragen zum Grundsteuerbescheid (Hebesatz, Falligkeiten, SEPA-Lastschriftmandat)?

» Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Hansestadt Liineburg

Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbescheid (zum Schutz lhrer per-
sonenbezogenen Daten kdnnen Anfragen per E-Mail nicht beantwortet werden)

o Wasist die GrUNASLEUEBI? et 2
o GrUNASTEUEI A ettt 2
o GrundsteUEr B ettt 2
Was andert sich bei der GrUNASTEUEI?...........c.ouiiiiieeietce e 2
Warum musste die Berechnung der Grundsteuer geandert werden? ...........ccccooevvveveennnnne 3
Ab wann gelten die geanderten Grundsteuer-Regelungen? ..........cccoveeivirereererieeennnas 3
Wo findet man das Bewertungsgesetz und das Nds. Grundsteuergesetz?........................ 3
Wie werden Grund und Boden ab 2025 beWertet? ... 3
Wie werden Wohn- und Nutzflachen ab 2025 bewertet? ..........ccocoveeeeeeeecceccccene, 4
Die Bewertung? Aquivalenzzahlen und Aquivalenzbetrag ................... 5
Der Grundsteuermessbetrag? Aquivalenzbetrag und Steuermesszahl ..................... 6
Die Grundsteuer? Grundsteuermessbetrag und Hebesatz...................... 7
Der Grundsteuerbescheid? EiN BEISPIEL .viuiieeeiieceeceeeceeeee s 8
Was ist der aufkommensneutrale Hebesatz?.........cccovevoivevvevnccceeeee e 9
Welchen Hebesatz wird die Hansestadt Liineburg ab 2025 anwenden?............cccccevueneee. 9
Wird die Grundsteuer zukiinftig hoher oder niedriger SEIN? .........cccoeeeeeeeececreeenens 9
INr gUEES REChL et 10
Wo konnen Sie sich beraten laSSENT ..o 11

Wo kann ich telefonisch weitere Auskiinfte erhalten?.......ooeooeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11


https://lstn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer/grundsteuerreform-in-niedersachsen-215354.html

Hinweis:
rot markiert = zustdndig ist das Finanzamt Liineburg
griin markiert = zustandig ist die Hansestadt Liineburg

Was ist die Grundsteuer?

Die Grundsteuer gehort zu den Objektsteuern. Objekt ist das Grundstiick. Nur nach
ihm richtet sich die Steuer. Das bedeutet, dass fiir die Hohe der Steuer die wirt-
schaftlichen und personlichen Verhaltnisse des Eigentliimers keine Rolle spielen.

Auch ist es grundsatzlich ohne Bedeutung, wie hoch der Ertrag ist, den ein Grund-
stiick abwirft (z. B. vermietet oder Leerstand). Die Grundsteuer gehort damit zu den
sogenannten ,Realsteuern”. Das Grundsteueraufkommen steht den Gemeinden zu.

Weitere Fragen und Antworten zur Grundsteuer finden Sie auch auf der Seite des
Landesamtes fiir Steuern Niedersachsen (LStN)

Erlduterungen zur Grundsteuer und zur (digitalen) Grundsteuererklarung (per ELS-
TER) halt das Landesamtes fiir Steuern Niedersachsen hier zum Abruf bereit. Hier
finden sie auch ein kurzes Video zu diesem Thema.

Grundsteuer A

Unter die Grundsteuer A fallt der land- und forstwirtschaftliche Grundbesitz.

Grundsteuer B

Alle Gibrigen bebauten oder unbebauten Grundstiicke, die nicht dem land- und
forstwirtschaftliche Grundbesitz zuzuordnen sind, unterfallen den Bewertungsre-
geln fiir die Grundsteuer B.

Was andert sich bei der Grundsteuer?

Grundlage fur die Berechnung der Grundsteuer ist die Bewertung des Grundbesit-
zes und diese Bewertungsregeln haben sich geandert.

Grundsteuer A

Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich
auch kiinftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes. Dieses
Gesetz wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.

Der land- und forstwirtschaftliche Grundbesitz wird bundeseinheitlich auf der
Basis eines typisierenden, durchschnittlichen Ertragswertverfahrens bewertet.
Es handelt sich um eine standardisierte Flachenbewertung, bei der die Eigen-
tumsflachen des Betriebs jeweils gesondert nach Nutzung und Nutzungsarten
bewertet werden.

Wohngebadude werden kiinftig im Grundvermdgen (Grundsteuer B) bewertet.

Grundsteuer B

Auch hier hat der Bund neue Bewertungsregeln geschaffen. Allerdings hat Nie-
dersachsen die im Grundgesetz neu eingefiihrte Landeroffnungsklausel genutzt
und ein vom Reformgesetz des Bundes abweichendes Berechnungsverfahren
fiir die Bewertung des Grundvermogens (fiir die Grundsteuer B) eingefiihrt, das
sogenannte ,Flachen-Lage-Modell“.


https://lstn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer/nachgefragt-frequently-asked-questions-faq-210516.html
https://lstn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer/grundsteuerreform-in-niedersachsen-215354.html
https://lstn.niedersachsen.de/live/institution/mediadb/mand_110/psfile/bild/21/Grundsteue6232ea4c5db4d.mp4
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Bei dieser Bewertung werden einerseits die Flachen des Grunds und Bodens,
sowie die Wohn- und Nutzflachen der Gebaude und andererseits ein Lage-Fak-
tor beriicksichtigt, der auf die Bodenrichtwerte abstellt.

Hauptfeststellungsstichtag ist der 1. Januar 2022. Auf diesen Stichtag wird der
Grundbesitz bewertet.

Hauptveranlagungszeitpunkt, also die erste Anwendung der neuen Bewertung,
ist der 1. Januar 2025. Auf diesen Stichtag bildet die Bewertung erstmalig die
Grundlage fur die Berechnung und Veranlagung der Grundsteuer.

Warum musste die Berechnung der Grundsteuer geandert werden?

Seit 1964 wurden die regelmaRigen Neubewertungen von Grundstlicken, die eigent-
lich im Gesetz vorgesehen waren, nicht mehr durchgefiihrt. Dadurch kam es bei der
Grundsteuer zwangslaufig zu Ungleichbehandlungen und Wertverzerrungen. Diese
konnten weder damit gerechtfertigt werden, dass man Aufwand vermieden hat,
noch damit, dass die Steuer fiir den Einzelnen niedrig war oder dass es praktikab-
ler war.

2018 hat das Bundesverfassungsgericht daher die bisherige grundsteuerliche Be-
wertung fiir gleichheitswidrig erklart und den (Bundes-) Gesetzgeber beauftragt, bis
Ende 2019 eine verfassungskonforme Neuregelung in Kraft zu setzen.

Diesen Auftrag hat der Bund am 26. November 2019 mit dem Grundsteuer-Reform-
gesetz umgesetzt. Eine neu eingefiihrte Landeroffnungsklausel ermoglicht abwei-
chende Landerregelungen. Hiervon hat Niedersachen mit einem eigenen Modell fiir
die Grundsteuer B Gebrauch gemacht, dem sogenannten ,Flachen-Lage-Modell“.

Ab wann gelten die geanderten Grundsteuer-Regelungen?

Das neue Recht ist ab dem 1. Januar 2025 umzusetzen (Hauptveranlagungszeit-
punkt). Das heiBt: Ab 2025 wird die Hansestadt Liineburg Grundsteuerbescheide auf
der Grundlage der neuen Grundsteuermessbescheide des Finanzamtes erlassen.

Diese, vom Finanzamt erlassenen Grundsteuermessbescheide, basieren wiederum
auf den neuen Bewertungsregeln. Dazu musste jeder Grundbesitz neu bewertet
werden, und zwar einheitlich bezogen auf die Verhaltnisse zum Stichtag 1. Januar
2022 (Hauptfeststellungszeitpunkt).

Bezogen auf diesen Stichtag waren von allen Steuerpflichtigen Steuererklarungen
abzugeben, die dann als Grundlage fuir die Bewertung des Grundbesitzes dienten.

Wo findet man das Bewertungsgesetz und das Nds. Grundsteuergesetz?

Die Gesetzestexte finden Sie beispielsweise hier beim Landesamtes fiir Steuern
Niedersachsen (LStN).

Wie werden Grund und Boden ab 2025 bewertet?

Grundsteuer A

Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich
auch kiinftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes. Dieses
Gesetz wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.


http://www.berlin.de/sen/finanzen/steuern/informationen-fuer-steuerzahler-/faq-steuern/artikel.57911.php#2
http://www.berlin.de/sen/finanzen/steuern/informationen-fuer-steuerzahler-/faq-steuern/artikel.57911.php#2
https://lstn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer/grundsteuerreform-in-niedersachsen-215354.html
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Informationen zur Bewertung, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Ih-
rem Falle berticksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermesshe-
trag eingeflossen ist, entnehmen Sie bitte den Thnen vom Finanzamt zugesand-
ten Bescheiden. Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlief3lich an das Finanzamt
(schriftlich, personlich oder telefonisch iiber die Hotline unter 04131 305 988).

Grundsteuer B

Niedersachsen hat sich - abweichend vom Bundesrecht - fiir ein eigenes Be-
wertungsmodell entschieden: das ,Flachen-Lage-Modell".

In diesem Bewertungsmodell wird der Grund und Boden zunachst mit einer
Aquivalenzzahl multipliziert, einem Zahlenwert je m? des Grundstiicks.

Die Aquivalenzzahl fiir Grund und Boden liegt bei 0,04 €/m?2.

Danach wird der Grund und Boden mit einem Lage-Faktor multipliziert. Dieser
Lagefaktor stellt auf den Bodenrichtwert des Grundstiicks ab (BRW) und stellt
diesen in das Verhaltnis zum durchschnittlichen Bodenrichtwert der Gemeinde
(dBRW). Zur Abflachung wird auf den so errechneten Faktor noch ein Exponent
(0,3) angewendet. Damit findet die Lage des Grundstiicks in angemessener Weise
Beruicksichtigung, wobei nicht der Grundstiickswert im Vordergrund steht, son-
dern das angemessene Verhaltnis verschiedener Grundstiicke zueinander.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)®* = (290 € / 410 €)°* = 0,90
Eine vollstandige Beispielrechnung findet sich weiter unten in diesen FAQ.

Weitere Informationen, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Threm
Falle beruicksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermesshetrag
eingeflossen ist, entnehmen Sie bitte den IThnen vom Finanzamt zugesandten
Bescheiden. Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlieflich an das Finanzamt
(schriftlich, personlich oder telefonisch iiber die Hotline unter 04131 305 988).

e Wie werden Wohn- und Nutzflaichen ab 2025 bewertet?

Grundsteuer A

Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich
auch kiinftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes. Dieses
Gesetz wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.

Informationen zur Bewertung, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Ih-
rem Falle berucksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermesshe-
trag eingeflossen ist, entnehmen Sie bitte den Thnen vom Finanzamt zugesand-
ten Bescheiden. Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlief3lich an das Finanzamt
(schriftlich, personlich oder telefonisch liber die Hotline unter 04131 305 988).

Grundsteuer B

Niedersachsen hat sich, abweichend vom Bundesrecht, fiir ein eigenes Bewer-
tungsmodell entschieden, das ,Flachen-Lage-Modell“. In diesem Bewertungs-
modell werden Wohn- und Nutzflichen der Gebaude mit einer Aquivalenzzahl
multipliziert, einem Zahlenwert je m? Flache.
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Die Aquivalenzzahl fiir Wohn- und Nutzflachen liegt bei 0,50 €/m?2,

Die Wohn- und Nutzflachen werden hiernach mit einem Lage-Faktor multipli-
ziert. Dieser Lagefaktor stellt auf den Bodenrichtwert des Grundstiicks ab
(BRW) und stellt diesen in das Verhaltnis zum durchschnittlichen Bodenricht-
wert der Gemeinde (dBRW). Zur Abflachung wird auf den so errechneten Faktor
noch ein Exponent (0,3) angewendet. Damit findet die Lage des Grundstiicks
und der darauf befindlichen Gebaude in angemessener Weise Berticksichti-
gung, wobei nicht der Grundstiickswert im Vordergrund steht, sondern das an-
gemessene Verhaltnis verschiedener Grundstiicke zueinander.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)°* = (290 € / 410 €)°* = 0,90
Eine vollstandige Beispielrechnung findet sich weiter unten in diesen FAQ.

Weitere Informationen, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Threm
Falle berucksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermesshetrag
eingeflossen ist, entnehmen Sie bitte den IThnen vom Finanzamt zugesandten
Bescheiden. Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlieflich an das Finanzamt
(schriftlich, personlich oder telefonisch iiber die Hotline unter 04131 305 988).

o Die Bewertung? Aquivalenzzahlen und Aquivalenzbetrag

Fir bebaute oder unbebaute Grundstiicke, die nicht dem land- und forstwirtschaft-
liche Grundbesitz zuzuordnen sind (Grundsteuer B), wird in Niedersachsen das ,Fla-
chen-Lage-Modell" angewendet.

1.

Bewertung der Flachen

In diesem Bewertungsmodell werden Grund und Boden sowie die Wohn- und
Nutzflachen der Gebaude mit einer Aquivalenzzahl multipliziert, einem Zahlen-
wert je m? Flache.

Die Aquivalenzzahl fiir Grund und Boden liegt bei 0,04 €/m2.

Die Aquivalenzzahl fiir Wohn- und Nutzflachen liegt bei 0,50 €/m?2.

Bewertung der Lage

Sodann werden Grund und Boden sowie die Wohn- und Nutzflachen der Gebaude
mit einem Lage-Faktor multipliziert. Dieser Lage-Faktor stellt auf den Boden-
richtwert des Grundstiicks ab und stellt diesen in das Verhaltnis zum durch-
schnittlichen Bodenrichtwert der Gemeinde. Zur Abflachung wird auf den so er-
rechneten Faktor noch ein Exponent (0,3) angewendet.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)®* = (290 € / 410 €)°* = 0,90

Das Bewertungsergebnis, der Aquivalenzbetrag

Das Ergebnis der beiden Multiplikationen zu 1. und 2. ist der Aquivalenzbetrag,
friher ,Einheitswert”. Dieser bildet die Basis fiir den Grundsteuermessbetrag.

Zu welchem Bewertungsergebnis das Finanzamt in Threm konkreten Fall gekommen
ist, konnen Sie den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden entnehmen. Fra-
gen hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, personlich
oder telefonisch Uiber die Hotline unter 04131 305 988).
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Der Grundsteuermessbescheid? Steuermesszahl und Grundsteuermessbhetrag

Fir bebaute oder unbebaute Grundstiicke, die nicht dem land- und forstwirtschaft-
lichen Grundbesitz zuzuordnen sind (Grundsteuer B), wird in Niedersachsen das , Fla-
chen-Lage-Modell“ angewendet.

Fir den Grundsteuermessbetrag werden 2 Faktoren benétigt, der Aquivalenzbetrag
und die Steuermesszahl.

1.

2.

4.

Aquivalenzbetrag

Fir den Aquivalenzbetrag werden die Flachen aus Grund und Boden sowie die
Wohn- und Nutzflachen der Gebaude mit einem Lage-Faktor multipliziert.

Steuermesszahl

Durch die Multiplikation der Aquivalenzbetrage mit der Steuermesszahl erhalt
man den Grundsteuermessbetrag. Die Steuermesszahl betragt fiir Nutzflachen
100 % und fur Wohnflachen 70 %.

Beispielrechnung:

Die Berechnung fiir Grund und Boden erfolgt gesondert, weil hier eine abwei-
chende Aquivalenzzahl anzuwenden ist (0,04 €/m?).

Die Berechnung von Wohnflache und Nutzflache muss ebenfalls gesondert erfol-
gen, weil hier eine abweichende Steuermesszahl anzuwenden ist (70 %).

Grund und Boden Wohn- / Nutzflache
20mx40m =800 m?* Flache 70 m?2 20 m*> Flache
x 0,04 € Aquivalenzzahl x 0,50 € x 0,50 € Aquivalenzzahl
x0,91  Lagefaktor X 0,91 x0,91  Lagefaktor
( BRW 310 )9'3 BRW 310 103
dBRW 410 (dBRW 419)
S b s =3185€ = 9,10 € Aquivalenzbetrag
(ehem.  Einheitswert®)
x 100 % Steuermesszahl
x 70% x 100 % Steuermesszanhl
=29.12 € Grundsteuer-
messbetrag =2220€ + =910¢€

= 31,39 € Grundsteuer-
messbetrag

Der Grundsteuermessbetrag
Die hiernach ermittelten Grundsteuermessbetrage sind dann noch zu summieren

und ergeben damit den Grundsteuermessbetrag fiir den zu bewertenden Grund-
besitz. Dieser bildet die Basis fir die Grundsteuer.

Welchen Grundsteuermessbetrag das Finanzamt in lhrem konkreten Fall errechnet
hat, konnen Sie den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden entnehmen. Fra-
gen hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, personlich
oder telefonisch Uiber die Hotline unter 04131 305 988).
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Der Grundsteuerbescheid? Hebesatz und Grundsteuer

Fur die Grundsteuer werden 2 Faktoren benotigt, der Grundsteuermessbetrag und
der Grundsteuer-Hebesatz der Hansestadt Luneburg.

1. Grundsteuermessbetrag

Nachdem das Finanzamt den Grundsteuermessbetrag errechnet hat, wird dieser
vom Finanzamt durch einen Grundsteuermessbescheid dem Steuerpflichtigen
gegenliber festgesetzt und der Gemeinde gegeniiber bekanntgegeben.

An diesen Grundsteuermessbescheid, mit allen darin enthaltenen Feststellungen
zur personlichen und sachlichen Steuerpflicht, ist die Hansestadt Liineburg ge-
bunden, also auch an den darin festgesetzten Grundsteuermessbetrag. Die Han-
sestadt Luneburg darf von diesen Feststellungen nicht abweichen, selbst wenn
diese moglicherweise Fehler enthalten sollten. Die Korrektur obliegt allein dem
Finanzamt.

2. Hebesatz

Die Hansestadt Liineburg setzt fiir die Grundsteuer einen Hebesatz fest, und zwar
in der Haushaltssatzung oder in einer gesonderten Hebesatzsatzung.

Durch die Multiplikation des Grundsteuermessbetrages mit dem Hebesatz erhalt
man die Grundsteuer.

3. Beispielrechnung:
Die Grundsteuermessbetrage fiir Grund und Boden und fiir Wohn- und Nutzfla-
chen wurden zu einem Grundsteuermessbetrag summiert und als Grundsteuer-

messbetrag in Hohe von 60,51 € im Grundsteuermessbescheid festgesetzt.

Die Hansestadt Liineburg multipliziert nun diesen Grundsteuermessbetrag mit
dem Grundsteuer-Hebesatz der Hansestadt Luneburg.

Grund und Boden 2912 €
Wohn- und Nutzflache 31,39 €

Grundsteuermessbetrag 60,51 €

X Hebesatz 560 %

Grundsteuer 338.86¢€
4, Die Grundsteuer

Das Ergebnis der Multiplikation des Grundsteuermessbetrages mit dem Hebesatz
ist die Grundsteuer.

Welche Grundsteuer die Hansestadt Liineburg in Ihrem konkreten Fall festgesetzt
hat, konnen Sie dem Grundsteuerbescheid der Hansestadt Liineburg entnehmen.
Dort finden Sie auch die Kontaktdaten.
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Nachdem das Finanzamt den Grundsteuermessbetrag fiir den Grundbesitz bewertet
und errechnet hat, wird der Grundsteuermessbetrag vom Finanzamt durch einen
Grundsteuermessbescheid dem Steuerpflichtigen gegeniiber festgesetzt und der Ge-
meinde gegeniiber bekanntgegeben.

Die Hansestadt Liineburg multipliziert nun diesen Grundsteuermessbetrag mit dem
Grundsteuer-Hebesatz der Hansestadt Liineburg und setzt die so errechnete Grund-
steuer durch einen Grundsteuerbescheid fest.

| Es ist geplant, die Grund-

steuerbescheide am

Muster 10.01.2025 zu versenden

l

LONETSLRG Hanseptadt Lineburg

ok iermeistenr
g;

die HANSEstadt ~ e Lberou
Datum: 10. Januar 2025

Kassenzeichen
s ou tadt Lisn sbvurg, Postiach 75 40, 21315 Lunsburg @1)
123456.116.001
Herrn S
Wilhelm Mustermann o Zahlungen und Scheeiben bitte stets angeber
Hauptstr. 1 Bereich Steuem
21335 Lineburg So kdnnen Sie Kontakt mit uns auf- Reltende- Diener-5tr. 17
h Zustindig Frau Sachbearbeiterin
ne men'. X X Zimmer 1
Senden Sie uns aber bitte keine E- Telefon 04131 300 3669
Mail die personenbezogene Daten Favanr. 04131 309 3965
enthélt. Zum SChUtZ Ihrer Daten E-Mail Grundabgaben@stadt lueneburg de
werden Anfragen per E-Mail nicht Glaubiger-ID  DE61HLGO0000021666
beantwortet. Bankverbindung
Sparkasse Lineburg
Gmndsteuemheid BIC: NOLADE21LBG IBAN: DESS 2405 0110 0000 0005 54
Volksbank Lineburger Heide G
Objektbezeichnung/_l_age aus dem Grund- BIC: GENODEFINBU  IBAN: DEOT 2406 0300 7100 1000 00
. . Deutsche Bank Lineburg
steuermessbescheid des Finanzamtes BIC: DEUTDE2H240  IBAN: DE92 2407 0075 0048 4048 00
Bitte bewahren Sie di Bescheid gut auf und beachten Sie die Falligkeitstermine auch in kinftigen Jahren solange,
bis Sie einen neuen Shescheid erhalten.  Alvonzeichen aus dem Grundsteuer- Fir 2025 zu zahlende
Objekt messbescheid des Finanzamtes Grundsteuer
[ Objekt-Nr. [Bezeichmung [on [Altenzeichen Finanzamt ]
001 [Hauptstr. 1 | Liineburg |3322011122223333 |
Festsetzungen Grundsteuer B Grundsteuermessbetrag aus dem Grundsteu-
lahresveranlagung ermessbescheid des Finanzamtes
Jahr | Zeitraum neuer Messbetrag Hebesatz % Jahressteues
2025 Jo1.01.31.12.| 160¢€] 560,00 232,96 ¢
Wenn Sie ein SEPA-Lastschrift- K
L mandat erteilt haben Gesamt | 232,96 €]
Hebesatz der
Ihre Bankverbindung Hansestadt Liineburg
| LIBAN / Kto.-Inhaber |BIC |Bank/Mandatsred Nr. | Abbuchung  Auszahlung |
Grundsteues B DE0O 1111 2222 3333 4444 55 Name des Kreditinstituts | Ja

:W'Ilwin Musterm ann

Falligksitstermine zum Veranlag jahr ‘/ Die Grundsteuer ist viertelj.éhrlich zu (?iesen Terr?inen zu zahlen

Faligkeit | 1s022s|  1s0s25]  1somas|  1s112s]
|Grundsteuer B | 58,24 € | 58,24 € | 58,24 € | 58,24 € |
[Summe | 58,24 € | 58,24 € | 58,24 € 58,24 € |
|bezahher Betiag ] 000¢] 000¢€] 000¢€] 000
offener Betrag ] 58,24 € | 58,24 € | 58,24 € 58,24 €

Bitte beachten Sie, dass dieser Bescheid maschinell erstellt wurde und auch ohne Unterschrift giiltig ist
Die Rechtsbehelfsbelehrung und Hinweise zur Steuer- / Abgabenfestsetzung finden Sie auf der Folgeseite.
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Was ist der aufkommensneutrale Hebesatz?

Das niedersachsische ,Flachen-Lage-Modell“ setzt auf eine vollstandig andere Be-
wertung des Grundbesitzes, als dies nach den bis zum 31.12.2024 geltenden Bewer-
tungsregeln der Fall war. Die beiden Bewertungsmodelle sind nicht miteinander ver-
gleichbar. Damit sind auch die sich nach dem niedersachsischen ,Flachen-Lage-Mo-
dell“ ab 2025 ergebenden Grundsteuermessbetrage nicht mehr mit den bis Ende
2024 geltenden Grundsteuermessbetragen vergleichbar.

Die Hansestadt Liineburg hat von Beginn an erklart, dass sie die Grundsteuer-Reform
nicht zum Anlass fiir eine Erhohung der Grundsteuer nehmen, sondern aufkommens-
neutral umsetzen wird. Hierzu ist der Hebesatz entsprechend zu andern.

Aufkommensneutral bedeutet, dass der Hebesatz die Abweichungen durch die ge-
anderten Grundsteuermessbetrage kompensiert und das Grundsteuer-Aufkommen
der Hansestadt Liineburg 2025 gegeniiber 2024 dadurch unverandert bleibt.

Der aufkommensneutrale Hebesatz ist der Hebesatz, der sich ergabe, wenn die Hohe
des Grundsteueraufkommens des Kalenderjahres 2025 gegeniiber dem Grundsteu-
eraufkommen des Kalenderjahres 2024 gleichbliebe. Dazu ist das Grundsteuerauf-
kommen der Hansestadt Luneburg, das aus den Grundsteuermessbetragen nach den
fur die Grundsteuer B ab dem Kalenderjahr 2025 geltenden Regelungen zu erwarten
ist, dem Grundsteueraufkommen gegeniiberzustellen, das im Haushaltsplan der
Hansestadt Liineburg fiir das Kalenderjahr 2024 veranschlagt war.

Auch wenn hiernach die Hansestadt Liineburg durch die Grundsteuer-Reform keine
Mehr- oder Mindereinnahmen hat, so kann die individuelle Grundsteuer trotz des
aufkommensneutralen Hebesatzes hoher oder niedriger als bis 2024 ausfallen.

Auch dem Gesetzgeber ist es wichtig, die Grundsteuer-Reform transparent zu gestal-
ten. So hat er die Gemeinden verpflichtet, den aufkommensneutralen Hebesatz zu
ermitteln und zu veroffentlichen. BeschlieBt eine Gemeinde einen hiervon abwei-
chenden Hebesatz, so ist auch dieser gesondert zu veroffentlichen.

Welchen Hebesatz wird die Hansestadt Liineburg ab 2025 anwenden?

Fur eine aufkommensneutrale Umsetzung der Grundsteuer-Reform hat die Hanse-
stadt Liineburg fiir 2025 einen neuen Hebesatz fiir die Grundsteuer B festgesetzt. Sie
hat sich hierbei am aufkommensneutralen Hebesatz orientiert.

Trotz des aufkommensneutralen Hebesatzes kann die individuelle Grundsteuer ho-
her oder niedriger als bis 2024 ausfallen.

Wird die Grundsteuer zukiinftig hoher oder niedriger sein?

Die Hansestadt Liineburg hat von Beginn an erklart, dass sie die Grundsteuer-Reform
nicht zum Anlass fur eine Erhohung der Grundsteuer nehmen wird. Sie hat sich daher
flir 2025 am einkommensneutralen Hebesatz orientiert. Hierdurch wird sicherge-
stellt, dass das Aufkommen in 2025 nicht hoher sein wird als das nach altem Recht
in 2024 veranschlagte Aufkommen.

Das neue Bewertungsrecht bringt es mit sich, dass die einzelnen Grundsteuermess-
betrage hoher oder niedriger ausfallen. In Kombination mit dem Hebesatz fiir 2025
kann dies individuell zu einer hoheren oder niedrigeren Grundsteuer fiihren.
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Hinwels:
rot marklert = zustandig ist das Flmanzamt Lineburg

Ihr gutes Recht beim Finanzamt griln marklert = zustindig ist die Hansestadt Liineburg

Das Grundsteuerverfahren ist ein Massengeschaft. Fehler konnen da nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Wenn Sie Grund zu der Annahme haben, dass bei der Fest-
setzung des

> Aquivalenzbetrages,
also der Bewertung lhres Grundbesitzes unzutreffende Informationen einge-
flossen sind (z.B. zu Grundstiicken, Flurstiicken und deren GroRe oder Lage,
Wohn- oder Nutzflachen, Steuerbefreiungen, Eigentumsverhaltnissen, An-
schriften, Empfangsvollmachten, Aktenzeichen), oder des

> Grundsteuermessbetrages,
also durch den Grundsteuermessbescheid unzutreffende Informationen in
die Berechnung eingeflossen sind (z.B. Aquivalenzbetrag, Steuermesszahl, Ei-
gentumsverhaltnisse, Anschriften, Empfangsvollmachten, Aktenzeichen),

dann stehen lhnen selbstverstandlich Rechtsmittel zur Verfiigung. Innerhalb der
Rechtsmittelfrist konnen Sie Einspruch beim Finanzamt Liineburg erheben. Naheres
entnehmen Sie bitte dem Bescheid des Finanzamtes.

Sie konnen aber gerne auch vorher/stattdessen Kontakt mit dem Finanzamt aufneh-
men (schriftlich, personlich oder telefonisch liber die Hotline unter 04131 305 988).
Moglicherweise lasst sich die Angelegenheit bereits so ganz einfach klaren.

Ihr gutes Recht bei der Hansestadt Liineburg

Wenn Sie Grund zu der Annahme haben, dass bei der Festsetzung der

> Grundsteuer
durch den Grundsteuerbescheid der Hansestadt Luneburg beispielsweise un-
zutreffende Informationen aus dem Grundsteuermessbescheid libernommen
wurden, der falsche Hebesatz verwendet wurde oder Sie Rechenfehler ent-
deckt haben,

dann steht Ihnen selbstverstandlich der Rechtsweg offen. Innerhalb der Rechts-
behelfsfrist konnen Sie Klage beim Verwaltungsgericht Lineburg erheben. Naheres
entnehmen Sie bitte dem Bescheid der Hansestadt Liineburg.

Erfahrungsgemal ist es aber zielfiihrender, wenn Sie zunachst Kontakt mit der Hanse-
stadt Liineburg aufnehmen (die Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbe-
scheid), denn meist lasst sich die Angelegenheit bereits so ganz einfach klaren.

Anm.:

Klagen gegen den Grundsteuerbescheid sind unzuldssig (1), wenn mit der Klage Ein-
wendungen geltend gemacht machen, die Gegenstand des Grundlagenbescheides,
also des Grundsteuermessbescheides, sind. In einem solchen Fall konnen Sie Ihre Ein-
wendungen nur gegen den Grundlagenbescheid selbst, also den Grundsteuermessbe-
scheid, richten.

Informationen hierzu finden Sie unter ,lhr gutes Recht beim Finanzamt*“
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Hinwels:
. . . rot marklert = zustandig ist das Finanzamt Lineburg
e Wo konnen Sie sich beraten lassen? griln markiert = zustandig ist die Hansestadt Lineburg

Wenn sie Fragen zu den in den Bescheiden verwendeten Daten haben und hierzu
Auskunft wiinschen, dann kénnen Sie gerne mit dem Finanzamt Liineburg (zum Aqui-
valenzbetrag und zum Grundsteuermessbescheid) oder mit der Hansestadt Liine-
burg (zum Grundsteuerbescheid) Kontakt aufnehmen.

Allerdings diirfen weder das Finanzamt Liineburg noch die Hansestadt Liineburg Sie

rechtlich beraten. Fiir eine Beratung wenden Sie sich bitte an die hierzu ausersehe-
nen Berufsgruppen.

e Wo kann ich telefonisch weitere Auskiinfte erhalten?

Fragen zum Aquivalenzbetrag, also der Bewertung, oder
Fragen zum Grundsteuermessbescheid?

» direkt beim Finanzamt Liineburg (schriftlich, personlich oder telefonisch)

Hotline unter der Rufnummer 04131 305 988

Die Hansestadt Liineburg kann IThnen zum Grundsteuermessbescheid und
den darin enthaltenen Informationen und Festsetzungen keine Auskiinfte
geben und auch keine Anderungen veranlassen.

Fragen zum Grundsteuerbescheid (Hebesatz, Falligkeiten, Lastschrift)?

» Hansestadt Liineburg (schriftlich, personlich oder telefonisch)

Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbescheid



