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1 Einleitung

Die Stadt Lineburg hat im Mai 1999 das Sanierungsgebiet Nr. 3 ,Kaltenmoor* férmlich per
Satzung festgelegt. Vorangegangen ist eine umfassende Bestandsaufnahme und Perspekti-
venentwicklung fur den Stadtteil Kaltenmoor. In 1999 erfolgte eine Aufnahme in das Pro-
gramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt®, eine Gemeinschafts-
initiative von Bund und L&andern, die der drohenden sozialen Polarisierung in einzelnen
Stadtteilen Einhalt gebieten soll. Mit dieser Initiative soll eine nachhaltige Entwicklung in
Stadt- und Ortsteilen mit besonderen sozialen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Proble-
men sichergestellt werden.” Erfat werden hierdurch insbesondere groRe Wohngebiete der
Nachkriegszeit mit Hochhausbebauung und GeschoRwohnungsbau in hoher Dichte, die heu-
te vielfaltige Probleme aufwerfen. Kaltenmoor gehért zweifelsohne zu diesen Stadtgebieten.
Die sonst haufig vorherrschenden sozialen Probleme werden hier zwar ebenfalls sichtbar, in
ihrer Auspragung sind sie im Vergleich mit anderen Stadten jedoch noch weniger gravierend,
was sich auch an der durchschnittlichen Kriminalitétsrate zeigt. Um einer weiteren Ver-
schlechterung der sozialen Verhdltnisse vorzubeugen, wurde der Stadtteil Kaltenmoor im
Sinne einer Praventionsplanung in das Programm aufgenommen.

Der vorliegende stadtebauliche Rahmenplan wurde im Sinne dieser beabsichtigten Praventi-
on erarbeitet und beinhaltet einen integrativen Erfassungs- und Handlungsansatz der be-
troffenen gesellschaftlichen Bereiche.

2 Vorhandene Planungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg liegt derzeit als
Entwurf (Stand April 2002) vor.

Das Oberzentrum Liineburg liegt im Ordnungsraum Hamburg/Lineburg und ist ein Abschnitt
der Uberregionalen Siedlungsachse Hamburg-Winsen-Lineburg-Uelzen und bildet selbst
den Mittelpunkt regionaler Siedlungsentwicklungsachsen.

Im Zeitraum von 1993 bis 2000 wies die Stadt Lineburg einen Einwohnerzuwachs von 6,5%
auf. Da die Bevolkerungsentwicklungsprognosen fir den Landkreis Lineburg in den néchs-
ten 10 Jahren einen Zuwachs von ca. 9,7% vorgeben, ist auch mit einer Einwohnerzunahme
von etwa 5,8 % flir das Stadtgebiet Liineburg zu rechnen.

Lineburg ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenver-
kehr ausgewiesen und soll entsprechende Infrastruktureinrichtungen (z.B. Freizeit- und
Sportanlagen, vielseitiges Angebot im Beherbergungs- und Gaststattengewerbe, Blndelung
innerdrtlicher Griunflachen) ausreichend bereitstellen. Hinzukommt laut RROP die Schwer-
punktaufgabe Sicherung- und Entwicklung von Arbeitsstatten und Wohnstétten, wobei be-
sonders die Bereitstellung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen in Wohnnahe als regionales
Ziel festgelegt wird. Das Netz der sozialen Einrichtungen und seiner moglichst vielseitigen
Angebote, mul3 sich Uber alle Teilrdume der Stadt erstrecken und fir mdglichst viele Bevol-
kerungsgruppen erreichbar sein.

Durch stadtebauliche, verkehrliche und ordnungspolitische Planungen und MalRnahmen soll
die Verkehrsbedienung durch den offentlichen Verkehr Vorrang vor dem Individualverkehr
erhalten. Anspriche der Radfahrer und FuRganger sind besonders zu berlcksichtigen. Zu-
satzlich sind in Siedlungszentren Zonen geringer Larmbelastigung anzustreben, wonach sich
vor allem die Planung von Verkehrswegen richten sollte. Die Ostumgehung ist im RROP als
HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung, die Konrad-Adenauer-StralRe als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung benannt.

" s. Argebau, Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt, Zweite Fassung, Stand 1. Marz 2000
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Freiflachen fur die wohnungsnahe Erholungs- und Sportnutzung sind insbesondere in den
Siedlungsbereichen zu erhalten, ggf. weiterzuentwickeln und sollten verkehrlich leicht zu
erschlieBen sein. Es sollten allerdings nur soweit 6ffentliche Anlagen vorgesehen werden,
wie sie fur den Siedlungsraum erforderlich sind. Die den sozialen Bedurfnissen entsprechen-
de Ausstattung mit 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist in erster Linie durch die Bauleit-
planung im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung sicherzustellen.

Zur Verminderung von Luftverunreinigungen sind Wohngebiete gré3eren Umfangs verstarkt
an Fernheizanlagen anzuschlieRen. In Kaltenmoor ist eine solche Fernheizanlage vorhanden
und soll modernisiert werden.

In Ordnungsréaumen sollten laut RROP zusatzliche MalRBnhahmen ergriffen werden, die den
sozialen Mietwohnungsbau sichern und ausbauen.

2.2 Regionales Entwicklungskonzept Metropolregion Hamburg

Laut regionalem Entwicklungskonzept der Metropolregion Hamburg (REK, Stand November
1996) qilt Luneburg als regional bedeutsames Dienstleistungs- und Arbeitsmarktzentrum,
welches im Ordnungsraum Hamburg liegt, aber weitgehend eigenstandig und ebenso durch
Verdichtungs- und Wachstumstendenzen gekennzeichnet ist. Der Landkreis Luneburg wird
nach dem REK bis zum Jahr 2015 zu den zuwanderungsstarksten Kreisen der Region zah-
len (ca. 9%), was sich auch auf die Bevolkerungsentwicklung des Stadtgebiets auswirken
wird. Die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sowie die Sicherstellung des sozialen
Wohnungsbaus sind in allen TeilrAumen ebenso anzustreben, wie die gute verkehrliche An-
bindung der Siedlungszentren und deren Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten, Einkau-
fen und Erholen, welche Mdglichkeiten der Verminderung des Individualverkehrs mit sich
bringen. Der zunehmenden sozialen Segregation, insbesondere in den Geschol3baugroR-
siedlungen, ist durch entsprechende sozialpolitische, wohnungswirtschaftliche und stadte-
bauliche Mafinahmen entgegenzuwirken.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lineburg weist nahezu das gesamte Sanierungsgebiet
als reines Wohngebiet aus. Nur ein Bereich des Sanierungsgebiets, zwischen Carl-Friedrich-
Goerdeler-Stral3e und Kurt-Huber-Stral3e, ist als Kerngebiet dargestellt. Ebenfalls in diesem
Bereich, sowie ndrdlich der Graf-Schenck-von-Stauffenberg-StralRe, westlich der Theodor-
Heuss-Stral3e und innerhalb des Wohngebiets dstlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e, sind
aulRerdem Flachen fur bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf ausgewie-
sen. Gekennzeichnet sind hier ein Schulzentrum, eine Kindertagesstatte, die St. Stephanus
Kirche, ein Jugendzentrum, ein Aktivspielplatz und o6ffentliche Parkflachen im Westen, sowie
eine Kindertagesstatte im Osten des Sanierungsgebiets.

Der nordliche Bereich des Sanierungsgebiets ist als Griunflache gekennzeichnet und weist
zusatzlich eine Sportstatte sudlich der SchitzenstralRe aus.

Vier Spielpléatze (zwei davon als Ballspielplatz), sowie eine Kindertagesstatte, werden wei-
terhin im Wohngebiet sudlich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stra3e dargestellt und ebenfalls
vier Spielplatze (einer davon als Ballspielplatz) im Wohngebiet 6Ostlich der Wilhelm-
Leuschner-Stral3e.

Ansonsten wird noch ein Fernheizwerk genannt, welches sich zwischen der Theodor-Heuss-
Stral3e, der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe und der Dietrich-Bonhoeffer-Strafl3e befindet.

Die durchschnittliche Besiedlungsdichte fur Kaltenmoor gibt der Flachennutzungsplan mit 68
Einwohnern pro Hektar an.

Blro Leptien ¢ Kremer Stadt- und Landschaftsplanung  Stadtkoppel 4 21337 Liineburg



SOZIALE STADTERNEUERUNG LUNEBURG KALTENMOOR Erlauterungsbericht 6
RAHMENPLANUNG

4 NN
M Reine Wohngebiete Besiedelungsdichte in E/ha g@g’: Kerngebiete
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Plangrundlage: Flachennutzungsplan der Stadt Liineburg (1994), MaR3stab ca. 1 : 10.000
Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Lineburg Kaltenmoor

Karte 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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2.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (Stand 1996) weist die Grinflachen im nordwestlichen Teil Kal-
tenmoors (Gut Kaltenmoor/Schierbrunnenteich), die nur bedingt im Sanierungsgebiet liegen,
als besonders schutzwirdigen Bereich von Natur und Landschaft aus. Laubmischwald, so-
wie Still- und FlieBRgewasser machen sie zu einem Naherholungsgebiet, welches floris-
tisch/faunistisch lokal bedeutsam ist.

Geplante Mal3Bnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung sind die Erteilung eines Pflege-
und Entwicklungskonzepts zur Einbindung des Areals in ein innerstadtisches Biotopnetz.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur die Stadt Luneburg (Stand Mé&rz 1996) stellt fir Kaltenmoor eine
negative Grunflachenbilanz aus. Die Gesamtflache (Gut Kaltenmoor, Schierbrunnenteich,
Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe) betragt ca. 38.651 m2 - die errechnete Sollflache dagegen
betragt 102.908 m2, was einem Defizit von 64.257 m2 entspricht und damit das héchste Defi-
zit aller Stadtteile Lineburgs aufweist. (Bedarfsschliissel: 6 m? éffentliche Griinflache / Ein-
wohner bei einer maximalen Entfernung von 300 m)

Auch die Spielplatzversorgung in Kaltenmoor weist ein Defizit von 6.985 m2 auf. Die Gesamt-
flache betragt 11.306 m2 gegentber einer Sollflache von 18.292 mz2. (Bedarfsschlissel:
2,25 m? Einwohner)

Weiterhin besteht nach dem Landschaftsplan ein Mangel an Sportstatten fur die Schulen
(Quelle: Fortschreibung des Sportstattenleitplan 10/93) und fir die Bevdlkerung speziell an
Freianlagen.

Kaltenmoor ist allgemein als Bereich hoher Wohndichte mit schlechter Griinversorgung dar-
gestellt. Sudlich der Schitzenstral3e sind Sportflachen ausgewiesen, westlich der Theodor-
Heuss-Strale offentliche Grinflachen.

- iz ' 510 I e T N [ O TR PR | { LI ‘ll]""
| I 1 2 -I-' Il

Bestand -m
Bedarf 55.887 m?
55.887 m2

B /0117 .
Bestand 132.948 rn2 A0
Bedarf 70.824 m? 4
B + 62.124 m?

38.651 m?
102.908 m¢
- 64.257 m?

ST sman

! " } ‘llf“w&
‘/ Wstclwn ,--r

Plangrundlage Landschaftsplan Luneburg (1994) MaBstab 1: 25 000

Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Liineburg Kaltenmoor

Karte 2: Ausschnitt aus dem LP Liineburg ,Offentliches Griin/ Parkanlagen®
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e Parkanlage D Sportplatz

2 [e) S ————
o°% o]  Offentliche Griinflache , Talaue
- _ 7 Bereich hoher Wohndichte mit
v .Y  Friedhof ///4 schlechter Griinversorgung
Waldflache o-OPp Notwendige Verbindung,
Erganzung oder Verbesserung
Sportflache <,‘f®i> Verbindung nicht méglich

Plangrundlage: Landschaftsplan Lineburg (1994), Maf3stab 1 : 10.000

Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Luneburg Kaltenmoor

Karte 3: Ausschnitt aus dem LP Lineburg ,Griinsystem®
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2.6 Bebauungsplane und daraus folgende Nutzungsstruktur

Innerhalb des Sanierungsgebiets gelten funf Bebauungsplane, deren Daten der Satzungsbe-
schliisse und Abgrenzungen, in Karte 4 dargestellt sind.

B-Plan Nr.28/IV (Kaltenmoor — Sandkamp) erfasst u.a. den GescholRwohnungsbaubereich
zwischen Wilhelm-Leuschner-Strafde und Johanna-Kirchner-Straf3e, welcher komplett als
reines Wohngebiet festgesetzt worden ist. Diese Festsetzung verhindert, da3 sich zum
Wohnen erganzende Nutzungen, die zur Lebendigkeit des GeschoRwohnungsbaubereichs
beitragen wirden, ergeben kdénnen.

Nach der letzten Anderung vom 04.02.74, wird das Nettobauland des GeschoRwohnungs-
quartiers mit 2,5 ha angegeben. Geplant wurden 11 Wohnblocke mit insgesamt 180
Wohneinheiten, was einer Besiedlungsdichte von 252 Menschen je Hektar Nettobauland
entspricht. Der sich von Norden nach Suden erstreckende Hochhauskomplex weist eine Ge-
schol¥flachenzahl von 1,1 und eine Grundflachenzahl von 0,2 auf. Die drei nordgstlich lie-
genden Geb&ude sind mit einer GFZ von 0,7 und einer GRZ von 0,35 festgesetzt worden,
die zwei sudwestlich vorzufindenden Wohngebaude mit einer GFZ von 0,6 (0,5) und einer
GRZ von 0,3 (0,4). Der langliche Gebaudekomplex zeigt eine von Norden nach Siiden hin
aufsteigende Zahl zwingend vorgeschriebener Vollgeschosse von 4-12 auf. In den restlichen
Wohnblocken ist die Zahl der Vollgeschosse mit einer Hochstgrenze von zwei der im Nord-
osten liegenden Gebaude und eins bzw. drei der im Sidosten liegenden Gebaude festge-
setzt. Alle GeschoRbauten unterliegen der geschlossenen Bauweise.

Im Bereich der GescholRwohnungen wurden keine 6ffentlichen Griunflachen festgesetzt. Die
Gestaltung der Zwischenraume als Grinflachen, die den Radfahrern und FuRgangern vor-
behalten werden sollte, ist den Bautragergesellschaften tiberlassen worden. Uber die von
der Johanna-Kirchner-Stral3e abzweigenden, zu den Parkflachen und dem Parkhaus (nicht
gebaut) fihrenden StichstraRen erfolgt die verkehrliche ErschlieBung. Alle festgesetzten
Kinderspielplatze sind 6ffentlich zugénglich und an der Ostseite des grof3ten, langlichen Ge-
baudekomplexes eingetragen (mit einer Ausnahme am Rande der Johanna-Kirchner-
Stral3e).

B-Plan Nr.28/VI (Kaltenmoor — Zentrum) bezieht sich auf den Bereich zwischen Theodor-
Heuss-Stral3e, Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e und Kurt-Huber-Strafl3e (als Kerngebiet fest-
gesetzt) sowie die Teilflache nordlich der Graf-Schenck-von-Stauffenberg-StraRe. Nach der
letzten Anderung vom 08.04.98 wird die GroRe des Gebietes mit 5,7 ha (Bruttobaulandflache
= 0,7 ha) angegeben. Davon sind 0,1 ha Grunflachen, 0,8 ha StralRenverkehrsflachen, 0,9 ha
wird als Kerngebiet ausgezeichnet und 3,9 ha sind Gemeinbedarfsflachen. Das Mal3 der
baulichen Nutzung fir den siidlichen Abschnitt des Einkaufszentrums, sowie fir das Gebau-
de der St. Stephanus Kirche, ist mit einer Geschol3- und Grundflachenzahl von 1,0 und einer
Hochstgrenze von einem Vollgeschol3 festgesetzt worden. Im ndrdlichen Gebaudeteil (ge-
mischte Nutzung durch Wohnraum und L&den), besteht eine GRZ von 0,4 (1,0) und eine
GFZ von 2,2 (1,6). Die Hochstgrenze der Anzahl an Vollgeschossen betragt hier sechs Ge-
schosse bzw. an einem @stlichen Abschnitt finf Geschosse. Fur alle Geb&audeteile wurde
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Mit der letzten Anderung im Jahre 1998, wurde festgesetzt, daR Vergnigungsstatten (z.B.
Spielhallen, Diskotheken) und Tankstellen im Bereich des Einkaufszentrums ausgeschlos-
sen sind.

Kraftfahrzeug- und Ful3gé&ngerverkehr sind weitgehend voneinander getrennt. Die verkehrli-
che Erschlielung der Geschéfte, der Kirche, des Schulzentrums/Kindertagesstatte und der
sich ab dem 2. Obergeschol? befindlichen Wohnrdume, verlauft tber die Kurt-Huber-Stral3e
(Anlieferung) und die ndrdlich anschlieRende Parkflache (Besucher/Angestellte/Bewohner).
Das Schulzentrum wird zusatzlich Uber einen Radweg von der Theodor-Heuss-Stral3e er-
schlossen.

Der Bereich zwischen Konrad-Adenauer-Straf3e und Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e ist
durch den zuletzt am 26.06.72 geénderten B-Plan Nr.28/lla ,Kaltenmoor — Das hohe
Feld/Heidfeld“ erfasst, welcher auch das eingeschossige, nicht zum Sanierungsgebiet geho-
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rige, verdichtete Reihenhausgebiet beinhaltet. Zwischen diesem Einfamilienhausgebiet nord-
lich der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe und dem restlichen GeschoRwohnungsbaugebiet
fehlt jedoch ein stadtebaulicher Ubergang. Zwar handelt es sich in beiden Bereichen um rei-
ne Wohngebiete, das Mal3 der baulichen Nutzung divergiert jedoch erheblich. Auch hier ver-
hindert diese Festsetzung das Ansiedeln von Nutzungen, die zum Wohnen erganzend wir-
ken koénnen und zur Lebendigkeit des GeschoBwohnungsbaubereichs beitragen wirden.
Das Nettobauland des Geschofwohnungsquartiers ist mit 13,9 ha angegeben. 13 Wohnbl6-
cke mit 876 Wohneinheiten sind geplant worden, was einer Besiedlungsdichte von 459 Per-
sonen pro Hektar Nettobauland entspricht. Ostlich der Julius-Leber-StraRe, wurde ein kleiner
Nebeneinkaufsbereich eingeplant, dessen Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
ist. Die vier westlichen Wohnblocke unterliegen der geschlossenen Bauweise. Im gesamten
Abschnitt liegen als zwingend vorgeschriebene Vollgeschol3zahlen fiir die einzelnen Wohn-
blocke unterschiedliche Werte vor, die im allgemeinen nach Westen hin zunehmen. Die Ge-
schol3flachenzahl betragt im gesamten Abschnitt 1,0.

Im Bereich der GeschofBwohnungen sind keine offentlichen Grunflachen festgesetzt. Die
gesamte Zone sollte aber vorwiegend dem nicht motorisierten Verkehr vorbehalten werden.
Den Bautragergesellschaften ist die Gestaltung der Zwischenraume als Grunflachen tber-
lassen worden. Alle Kinderspielplatze sind offentlich zugénglich und in regelmafligen Ab-
standen entlang des sich im Wohngebiet befindlichen Wegesystems festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die von der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e ab-
zweigenden, zu den Parkh&usern (zwingend vorgeschriebene Anzahl an Vollgeschossen
von zwei) fihrenden, StichstraRen. Dadurch ist der GeschoRwohnungsbau durch eine relativ
grof3e Verkehrsruhe in den inneren Bereichen gekennzeichnet, so wie es heutige Konzepte
der ,autofreien Stadt® auch vorsehen. Anderseits wirkt sich gerade diese Trennung von
Wohnen und Parken, belastend auf die Bewaltigung des Alltags (z.B. Einkauf) aus. Die sud-
liche Bauzeile, parallel zur Konrad-Adenauer-Stral3e, ist dagegen stark betroffen vom Ver-
kehrslarm dieser HaupteinfahrstralRe Liineburgs.

Die Flache zwischen Schulzentrum und Schiitzenstraf3e ist dem am 13.12.76 in Kraft getre-
tenen B-Plan Nr. 46/I (Sport- und Freizeitpark Ost) zugeordnet. Die sich im Sanierungsgebiet
befindlichen Abschnitte sind groRtenteils Gemeinbedarfs- und Grinflachen. Vorhandene
Sportflachen und Grinzige (Sportplatz und Sporthalle des Schulzentrums) sind laut Be-
griindung des B-Plans so weit auszubauen, wie es die Bedarfsflache des Schulzentrums
zulal3t. Die verkehrliche ErschlieBung mit dem PKW soll Gber die Parkplatze am Einkaufs-
zentrum und an der Schitzenstral3e erfolgen. Ein in Langs- und Querrichtung ausgebautes
FuBwegenetz soll die ErschlielBung durch den nicht-motorisierten Verkehr gewahrleisten.

Die Flache westlich der Theodor-Heuss-StralRe gehért dem B-Plan Nr.46/Il (Sport- und Frei-
zeitpark Ost) aus dem Jahre 1969 an, der Teilbereiche aus anderen B-Planen umfaldt. Der
Entwurf wurde jedoch nicht als Satzung beschlossen.

Blro Leptien ¢ Kremer Stadt- und Landschaftsplanung  Stadtkoppel 4 21337 Liineburg
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Historische Entwicklung

Der Stadtteil Kaltenmoor hat eine relativ junge Siedlungsgeschichte, die im Zusammenhang
mit der veranderten Siedlungspolitik der Bundesrepublik Deutschland Mitte der 60er Jahre
steht.

Lange Zeit befanden sich auf der Flache des heutigen Kaltenmoors nur Wiesen, Felder,
Walder und das Gut Kaltenmoor. 1912 wurden das Hauptgebaude als Gasthaus mit Saal
und Biuhne sowie Stallnebengeb&ude fur die Familie von Bllow errichtet. Mit der Fertigstel-
lung der Eisenbahnlinie im 19. Jahrhundert begann die allméhliche raumliche Ausdehnung
Lineburgs in die umliegenden Léandereien und deren verkehrstechnische Erschlielung. An-
fang der 20er Jahre wurden die an der Ostgrenze der Stadt Lineburg liegenden L&andereien
von Kaltenmoor und Wilschenbruch zu einem landwirtschaftlichen Betrieb zusammengefal3t,
welcher bis in die 60er Jahre von der Familie von Bulow bewirtschaftet wurde. Nach dem
2. Weltkrieg begann Lineburg stark zu wachsen und Stadtteile wie Neu Hagen oder Wohn-
gebiete entlang der Bahnlinie wurden neu erschlossen.

Bereits Anfang der 40er Jahre erfolgte die Eingemeindung von Kaltenmoor u.a. in die Stadt
Lineburg, aber erst im Jahre 1964 verkaufte die Familie von Bulow der Stadt fur 5,8 Millio-
nen DM ihre ca. 130 ha grof3en Landereien, womit die Voraussetzung zur baulichen Erweite-
rung des Stadtgebiets gegeben war. Etwa die Halfte der erworbenen Flache kam fir eine
Bebauung infrage, welche in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt Lineburg und der
Niedersachsischen Heimstatte Hannover geplant wurde.

Das Baugebiet sollte sich zum gréfdten geschlossenen Siedlungsgebiet Lineburgs entwi-
ckeln und zur Heimat von rund 8000 Einwohnern werden. Der Baubeginn erfolgte im Jahre
1965.

Kaltenmoor unterschied sich vor allem in der GroRRe, der Dichte und der stadtebaulichen
Komplexitat von den herkbmmlichen Wohngebieten der Stadt Liineburg und wurde zu einem
finanziell geférderten Demonstrativbauvorhaben des Bundesbauministeriums.

Trotz der geringen Entfernung lag das Baugebiet ungiinstig zum Kernbereich der Stadt, aber
die hohe Nachfrage nach Wohnraum, der durch den tertiaren Sektor verdrangten Bewohner
der Altstadt, durch die Bewohner des Senkungsgebiets und durch den Nachkriegsuber-
schul? der Bevdlkerung, liel3 die Einwohnerzahlen Kaltenmoors schnell ansteigen. Auch die
Verdrangung von Gastarbeitern und sozial Schwacheren aus den oftmals sanierungsbeduirf-
tigen Altbauquartieren der westlichen Altstadt durch die Ober- und Mittelschicht, machte die
groR3flachige Bereitstellung von Wohnraum notwendig. Finanziell-6konomische Grinde wa-
ren zusatzlich ausschlaggebend fur die Errichtung einer GroR3siedlung, wie z.B. die geringe-
ren Infrastruktur- und Baulanderwerbskosten fiir eine Siedlung mit 3000 Wohneinheiten, als
fur finf Siedlungen mit jeweils 600 Wohneinheiten.

Kaltenmoor wurde nach den Stadtebauideen der 60er Jahre (z.B. Mischung von Hoch- und
Flachbauten als ,soziale Heilung“, Durchmischung von Wohnen und Grin, Urbanitat durch
Dichte als Gegensatz zur aufgelockerten Stadt, Forderung des Individualverkehrs) und dem
Konzept der Stadtrand-GroR3siedlungen geplant, was den damaligen Zeitgeist widerspiegelt.
Um die Abwicklung des Bauvorhabens zu vereinfachen, wurden nur wenige Bautrager fur die
Ausfihrung gewonnen, weshalb die ersten Mieter bereits 1966 in Kaltenmoor einzogen,
praktisch zeitgleich mit den letzten Planungen.

Wahrend der ca. 15 Jahre andauernden Bauzeit des ,alten Kerns“ von Kaltenmoor, nahm
das Misstrauen gegeniiber dem neuen Stadtteil allerdings immer mehr zu. Bauschéaden,
Bauldrm, verspatet beginnende Begrinungsmaflnahmen, sowie die anfangs nur sehr riick-
standig eingerichtete Infrastruktur, verschlechterte das Image erheblich.

Dennoch gehdorte Kaltenmoor 1980 zu den einwohnerreichsten Stadtteilen Liineburgs.

Mitte der 80er Jahre geriet Kaltenmoor in eine Krise durch zunehmende Mietensteigerung
(z.T. Gber 100%) und stark ansteigende Nebenkosten. Zwangsraumungen und Wohnungs-
leerstande héauften sich, was dazu fuhrte, dass sich immer mehr Eigentimer von ihren Woh-
nungen in Kaltenmoor trennten und die Wohnstétten oftmals in den Besitz von Unternehmen
aulBerhalb Luneburgs gelangten bzw. als Eigentumswohnungen verauf3ert wurden. Dadurch
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stellen sich die Eigentumsverhéltnisse heute komplex dar. Seit 1992 sind die Einwohnerzah-
len allerdings wieder konstant ansteigend.

Der Rat der Stadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 27.05.1999 aufgrund des §142 Bauge-
setzbuch das Sanierungsgebiet Kaltenmoor foérmlich festgelegt und beschlossen, den Stadt-
teil durch Maflinahmen zur Verbesserung des Wohnens und des Wohnumfeldes sowie durch
integrative Malinahmen zu entwickeln.

- ,‘ - i bk 3 1'1*y%7;‘ - 2 "..‘W m D i e
Malf3stab 1 : 25.000, Blatt 73 Lineburg, (HRSG.: NIEDERSACHSISCHES LANDESVERWALTUNGSAMT 1959)

Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Lineburg Kaltenmoor

oty hry HE | b

3 RIES,

Karte 5: Ausschnitt aus der Kurhannoverschen Landesaufnahme von 1774
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Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Liineburg Kaltenmoor

Karte 6: Ausschnitt aus der Koniglich Preussischen Landesaufnahme von 1879

Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Lineburg Kaltenmoor

Karte 7: Ausschnitt aus der Topographischen Karte von 1956
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Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Lineburg Kaltenmoor

Karte 8: Ausschnitt aus der Topographischen Karte von 1971
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Mafstab 1 : 25.000, Blatt 2728 Luneburg, (HRSG.: NIEDERSACHSISCHES LANDESVERWALTUNGSAMT 1994)

Stadt Luneburg
Soziale Stadterneuerung Luneburg Kaltenmoor

Karte 9: Ausschnitt aus der Topographischen Karte von 1994

3.2 Abgrenzung des Sanierungsgebietes / Topographie

Das Sanierungsgebiet befindet sich im Osten von Lineburg im Stadtteil Kaltenmoor. Kal-
tenmoor grenzt im Norden unmittelbar an den Stadtteil Neu Hagen bzw. Schiitzenplatz und
wird durch die Bahnlinie im Westen vom Zentrum Liineburgs getrennt. Ostlich von Kalten-
moor schlielen sich die Baugebiete ,In den Kdmpen® und ,Bllows Kamp“ an. Noch weiter
ostlich verlauft die Ostumgehung. Das Sanierungsgebiet wird westlich durch die Theodor-
Heuss-Stral’e (mit Ausnahme des Jugendzentrums und des Aktivspielplatzes), sudlich durch
die Konrad-Adenauer-Stral3e, im Osten durch die Wilhelm-Leuschner-Straf3e und die Johan-
na-Kirchner-StraBe und im Norden durch die Schitzenstral3e begrenzt. Daraus ergibt sich
eine Gesamtflache von 40,4 ha fir das Sanierungsgebiet und eine Gesamtflache von 0,30
ha flr geplante Erweiterungsbereiche.

Die parallel zur Konrad-Adenauer-Stralie verlaufende Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e, teilt
die wesentlich unterschiedliche Strukturen aufweisenden Siedlungsbereiche Kaltenmoors.
Nordlich ist das in sich geschlossene Einfamilienhausgebiet mit Atrium- und Reihenhdusern
gelegen und sudlich befindet sich der GeschoBwohnungsbau. Das Einfamilienhausgebiet
wurde nicht mit in das Sanierungsgebiet aufgenommen, da hier weitgehend intakte, soziale
und bauliche Strukturen vorzufinden sind. Dies betrifft auch den GescholRwohnungsbau
westlich der Theodor-Heuss-Stral3e. Hier befinden sich ausschlie3lich Eigentumswohnun-
gen, die durch laufende Instandsetzungen in einem guten baulichen Zustand sind. Soziale
Probleme sind in diesem Bereich ebenfalls nicht bekannt, so dald er nicht mit ins Sanie-
rungsgebiet aufgenommen wurde.
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Im Frihjahr/Sommer 2002 haben Uberlegungen stattgefunden, das Sanierungsgebiet in
Teilbereichen zu erweitern, die sich wahrend der Bearbeitung des Rahmenplanes als sinn-
voll herausgestellt haben. Dies betrifft erstens die 5.310 m? groRe Griinfliche nérdlich der
Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e, fur die der Rahmenplan einen Rickbau der Strafl3e mit Ein-
bettung in einen Griinzug und eine Neuordnung der fuBlaufigen Anbindungen in das Einfami-
lienhausgebiet vorsieht. Zweitens soll das 13.275 m? groRe Waldchen am Higelgrab als
wichtige Griinverbindung umgestaltet werden und wird daher einbezogen. Eine 3.183 m?
umfassende Flache der Johanna-Kirchner-Strafe wird fur die Stellplatzneuordnung im 6stli-
chen Sanierungsgebietsteil bendétigt, um den Stellplatzbedarf nach dem geplantem Riickbau
der Parkpalette zu decken. Und letztlich geht es um die 5.824 m? groRRe Flache der Wilhelm-
Leuschner-Stral3e, um diesen Einfahrbereich in den Stadtteil gestalten zu kénnen.

Die Flachen sind im Rahmenplan als Erweiterungsbereiche dargestellt.

Das Relief innerhalb des Sanierungsgebiets ist durch unterschiedliche Héhenschichten ge-
kennzeichnet, die einen Hohenunterschied von maximal 15 m aufweisen. Das Gelande steigt
von Westen nach Osten leicht an. Der sidliche Abschnitt des Bereichs westlich der Wilhelm-
Leuschner-Stral3e und der suddstliche Abschnitt zwischen Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e
und Konrad-Adenauer-Straf3e liegt ca. 35-40 m tber NN. Der daran anschlieende Teil des
Sanierungsgebiets, weist eine Hohe von 30-35 m Uber NN auf und die am nordéstlichen Teil
des Gebiets befindlichen Bereiche (nordlich und westlich des Einkaufszentrums) sind mit
einer Hohe von 25-30 m tber NN angegeben.

S TN BR

[ 7] Hohe uber NN: bis 15 Héhe Uber NN: 30-35

[ ] Hohe tber NN: 15-20 Héhe Giber NN: 35-40

| Héhe tber NN: 20-25 B Hohe tber NN: 40-45
| Hohe tiber NN: 25-30

Plangrundlage: Landschaftsplan Lineburg (1994)

Stadt Lineburg
Soziale Stadterneuerung Lineburg Kaltenmoor

Karte 10: Ausschnitt aus dem LP Lineburg "Héhenschichten”

Karte 10: Ausschnitt aus dem LP Laneburg ,H6henschichten®
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3.3 Gebietscharakteristik und Image

Das Sanierungsgebiet ist charakterisiert durch die Hochhausbebauung der 60er und 70er
Jahre mit breiten Straf3en und einer zu geringen Grinflachenversorgung und durch das Ein-
kaufszentrum mit einer groRen Baudichte und enger Raumbildung. Das Gebiet macht in
Teilbereichen einen vernachlassigten Eindruck, dies besonders, was das Wohnumfeld be-
trifft. Aber auch die Gebaude lassen erkennen, dal® seit der Entstehung des Gebiets In-
standsetzungsarbeiten in zu geringem Umfang stattgefunden haben. Insgesamt hat es sich
vom hoch gelobten Demonstrativbauvorhaben zum Stadtteil fir Bevdlkerungsteile mit Gber-
wiegend niedrigem Einkommen und Sozialstatus entwickelt. (s.a. nachfolgende Kapitel)

Kaltenmoor weist ein schlechtes Image auf, was aus einer Blrgerbefragung im Rahmen des
Projektseminars ,Wohn- und Wohnumfeldqualitat in Lineburg“ der Universitat Laneburg im
Jahre 1996/97 hervorgeht. Neben den Stadtteilen Weststadt und Schiitzenplatz gehort Kal-
tenmoor zu den Gebieten Lineburgs, Uber die sich die Einwohner besonders unzufrieden
aullerten. In den Kategorien ,Bewertung des Wohnumfeldes®, ,Nachbarschaftliche Bezie-
hungen® und ,Sicherheit im Wohnumfeld®, welche als wichtigste Faktoren fur das Image ei-
nes Stadtviertels gelten, rangiert Kaltenmoor auf dem untersten Rang. Das Wohnumfeld wird
nicht unbedingt aus verkehrsinfrastruktureller Sicht oder hinsichtlich der Einkaufsmdglichkei-
ten als negativ bewertet, sondern vielmehr durch die dariber hinaus negativ beurteilten
Punkte Wohnung/Geb&ude, Nachbarschaften, Dienstleistungen, Freizeiteinrichtungen, Erho-
lungsmdglichkeiten, Grunflachen und kulturelle Angebote. Rund 50% der befragten Einwoh-
ner Kaltenmoors stellten ihrem Stadtteil ein schlechtes Image aus, 37% aulierten den
Wunsch in einem anderen Stadtteil wohnen zu wollen und 70% der nicht in Kaltenmoor le-
benden Bevolkerung Luneburgs, gibt diesen Stadtteil als Ort an, ,wo man nicht wohnen will*.
Gerade das Wohnumfeld ist fur Kaltenmoor der wesentliche Abwertungsgrund. Daneben
wird die Anonymitét benannt und eine angeblich hohe Kriminalitatsrate. Aus der Kriminalsta-
tistik geht jedoch nur eine durchschnittliche Anzahl an Straftaten in Kaltenmoor hervor. Alko-
kolmiBbrauch, Ruhestérungen oder Gewalt innerhalb der Familien werden allerdings nicht
von der Statistik erfaf3t. Viele Einwohner fiihren das Vorurteil der tGibermaRigen Kriminalitat
auf den hohen Auslanderanteil zurtick, was wiederum zu einem Mangel an nachbarschaftli-
cher Kommunikation und Integrationschancen fiihrt.

Das Image Kaltenmoors wird zugleich durch die negative und manchmal einseitige Bericht-
erstattung in den Medien gepragt. Doch sind es gerade die Medien, die das Image des
Stadtteils in Zukunft auch wieder aufbessern kdnnen. So bemunht sich die Pressestelle der
Stadt Lineburg um eine positive Berichterstattung in der Landeszeitung. Das allgemein an-
erkannte Stadtteilmagazin ,Kontakt* wird durch eine Sanierungsbeilage unterstitzt. Das jahr-
lich stattfindende Stadtteilfest, auf dem viele Akteure aus Kaltenmoor prasent sind, soll eben-
falls zur Aufwertung des Images von Kaltenmoor beitragen.

3.4 Bevdlkerungs- und Sozialstruktur
Zur Bevolkerungsstruktur wurden aktuelle Zahlen zum gesamten Stadtteil ausgewertet und
durch Datenmaterial zum Sanierungsgebiet aus den Jahren 2000 und 1998 ergéanzt.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen des Stadtteils Kaltenmoor von 1966 bis 2002 ist ge-
kennzeichnet durch eine relativ konstante Bevolkerungszunahme von anfangs 177 Einwoh-
ner auf bis zu 9.393 Einwohner im Juli 2002. In den Jahren von 1966 bis 1975 war die Zu-
wachsrate am starksten (in den ersten vier Jahren lag eine Bevolkerungszunahme auf 2.938
Einwohner vor; zwischen 1970 und 1975 verdoppelten sich die Zahlen noch mal auf 7.069
Einwohner). Das starke Bevolkerungswachstum in diesem Zeitraum ist vor allem im Zusam-
menhang mit der Fertigstellung der Hochhauskomplexe zu sehen. Der in den 80er Jahren
folgende, allgemeine SchrumpfungsprozelR der Stadt Lineburg, spiegelte sich auch in den
Einwohnerstatistiken von Kaltenmoor wider. Erst mit Beginn der 90er Jahre, in denen die
8.000 Einwohner Marke tbersprungen wurde, lagen in Kaltenmoor wieder konstant anstei-
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gende Zuwachszahlen vor. Der Einwohneranteil des Stadtteils Kaltenmoor an der Gesamt-
bevolkerung Lineburgs bewegt sich seit 1980 zwischen 12% und 13%. Er ist seit 1992 stets
ansteigend.

Die Altersstruktur des Stadtteils Kaltenmoor im Jahre 2002 im Vergleich zur Altersstruktur
der gesamten Stadt Liineburg zeigt, daf3 der Anteil an Kindern und Jugendlichen mit insge-
samt 24,8% in Kaltenmoor erheblich héher liegt, als mit ca. 18,25% (Stand: 1998) im gesam-
ten Stadtgebiet. Dagegen liegt der Anteil der 20 bis 44-jahrigen in Kaltenmoor mit 29,6%
deutlich unter dem Stadtdurchschnitt von 42,6% (Stand: 1998). In den letzten Jahren ist eine
tendenzielle Angleichung der Verhaltnisse zu erkennen. Vergleichbar ist der Anteil der Ein-
wohner an der Altersgruppe der Uber 60-jahrigen mit 22,4% in Kaltenmoor und 23% im ge-
samten Stadtgebiet (Statistik 31.12.2000).

Der Auslanderanteil an der Einwohnerzahl des Stadtteils Kaltenmoor hat sich im Zeitraum
von 1980 bis 2002 auf 12,5% vervierfacht. An der Gesamteinwohnerzahl Lineburgs hat sich
der Auslanderanteil dagegen von 3,3% auf 5,3% (Stand: 1998) noch nicht einmal verdoppelt.
20,2% aller Kinder und Jugendlichen, 16,2% aller 20 bis 40-jahrigen und nur 3,1% aller Uber
60-jahrigen Einwohner des Stadtteils Kaltenmoor sind Auslander.

Betrachtet man die Altersguppenverteilung unter den Ausléandern, so kommt man zum Er-
gebnis, dass mit 39,8% die Gruppe der Kinder und Jugendlichen besonders stark vertreten
ist (nur 22,6% der Deutschen sind Kinder und Jugendliche). Der prozentuale Anteil der tber
60-jahrigen an der Gesamtzahl von Auslandern hingegen, fallt mit 5,5% gegeniber dem
deutschen Anteil von 24,8% sehr gering aus.

Auch der Anteil von Aussiedlern an der Einwohnerzahl Kaltenmoors ist mit ca. 15% (Stand:
1998), gegentber dem Stadtdurchschnitt von 4% (Stand: 1998), deutlich héher.

Tabelle 1: Statistik Altersgruppen — Stadtteil Kaltenmoor; Stand vom 03.07.2002

Gesamt: [ mannl. weibl. Jdeutsch: | mannl. weibl. ausl.: mannl. weibl.
Bis 10.| 1134 590 544 881 448 433 253 142 111
Lebens;j.
Bis 20.| 1192 607 585 976 501 475 216 106 110
Lebens;.
Bis 40.| 2662 1288 1374 2230 1078 1152 432 210 222
Lebens;j.
Bis 60.| 2305 1158 1147 2093 1051 1042 212 107 105
Lebens;.
Uber 60. 2100 871 1229 2035 838 1197 65 33 32
Lebens;.

Fur das Sanierungsgebiet direkt liegen nur Zahlen vom Juli 2000 vor. Zu dieser Zeit lebten
im Sanierungsgebiet 3.346 Menschen. 21,9% davon waren Auslander und etwa 23% (Stand:
1998) waren Aussiedler. Es wird nach Beobachtungen davon ausgegangen, daf3 die Fluktu-
ation unter den Aussiedlern besonders hoch ist und diese den Stadtteil schnell wieder ver-
lassen.

Die Altersstruktur im Sanierungsgebiet zeigt, daf} der Anteil an Kindern und Jugendlichen mit
insgesamt 32,2% noch um einiges hoher liegt, als im gesamtem Stadtteil (Stand 2002:
24,8%). Dagegen betragt der Anteil der Einwohner, die Uber 60 Jahre alt sind, nur noch
15,4% (Stand 2002: gesamter Stadtteil 22,4%). 29,9% (Stand 2002: gesamter Stadtteil
28,3%) sind der Altersgruppe der 20 bis 40-jahrigen zuzurechnen.
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Tabelle 2: Statistik Altersgruppen — Sanierungsgebiet; Stand vom 31.07.2000

Gesamt: | mannl. weibl.
Bis 10. 542 278 264
Lebens;j.
Bis 20. 534 269 265
Lebens;j.
Bis 40.| 1002 478 524
Lebens;j.
Bis 60. 754 365 387
Lebens;j.
Uber 60. 514 187 327
Lebens;j.

Die Auslénderanteile an den jeweiligen Altersgruppen sind zwar nicht einzeln fiur das Sanie-
rungsgebiet angegeben, doch es ist anzunehmen, dass der Anteil von Auslandern an der
Gruppe der Kinder und Jugendlichen, aufgrund ihres h6heren Gesamtanteils, hier noch weit-
aus grofRer ist, als mit 20,2% im gesamtem Stadtteil Kaltenmoor.

Ebenso ist zu vermuten, dass heute insgesamt Uber 44% der Einwohner des Sanierungsge-
biets aus einem fremden Kulturkreis kommen (23% Aussiedler Stand: 1998 - und 21,9%
Auslander Stand: 2000). Doch tritt der Auslander- und Aussiedleranteil in den einzelnen
Wohnblocken unterschiedlich stark auf. Einige Wohnblocke weisen einen Prozentsatz von
bis zu 70% auf, in anderen hingegen ist der Prozentsatz in Abh&angigkeit von den Eigen-
tumsverhaltnissen und Belegungsrechten deutlich geringer. In den Hausern, wo viele Eigen-
tumswohnungen vorhanden sind, ist der Anteil von Menschen aus fremden Kulturkreisen
generell geringer. Zwischen diesen, von unterschiedlichen sozialen Gruppierungen bewohn-
ten Bereichen, wird ein Konfliktpotenzial beobachtet. Die soziale Trennung innerhalb der
einzelnen Gescholbauwohngebiete und die rdumliche Trennung der Wohngebiete an sich
(Einfamilienhausgebiet und GeschoRwohnbaugebiet) hat zur Folge, dal3 eine Vermischung
der sozialen Gruppierungen nur bedingt zu beobachten ist. In Kaltenmoor nimmt nach den
Erfahrungen sozialer Trager das Problem der Cliquenbildung zu.

Die auslandische Bevdlkerung im Sanierungsgebiet stammt aus 39 verschiedenen Nationen,
wovon tirkisch (ca.27,2%), jugoslawisch (ca.19%) und libanesisch/irakisch (ca.19,5%) die
am starksten vertretenen Staatsangehorigkeiten sind (Stand: 2000). Das Stadtteilmagazin
.Kontakt“ druckt regelmafig Artikel auch in anderen Sprachen (russisch, turkisch) ab, um
dem Kommunikationsdefizit zwischen den Bewohnern Kaltenmoors entgegenzuwirken und
mdglichst viele Menschen anzusprechen.

Zudem leben in Kaltenmoor im Verhéltnis dreimal so viele Sozialhilfe- und Wohngeldemp-
fanger (Stand 1998: 15,2%), als im gesamten Stadtgebiet.

Besonders im Hochhauskomplex, der im Sanierungsgebiet liegt, lassen sich noch deutliche-
re Zahlen feststellen, wenn man den prozentualen Anteil von ca. 12,5% der Einwohner Kal-
tenmoors an der Gesamtbevdilkerung Liineburgs betrachtet. 33% aller Sozialhilfeempféanger,
35% aller Wohngeldempféanger, 28% aller Auslander und 43% aller Aussiedler Lineburgs
leben in diesem Stadtteil (Stand: 1998).

Von den Sozialhilfeempfangern sind allein 47% Kinder und Jugendliche. Im Hochhauskom-
plex beziehen 42% aller Kinder und Jugendlichen Sozialhilfe (Stand: 1998). Die Leistungen
an ambulanten oder teilstationaren Erziehungshilfen au3erhalb des Elternhauses erreichen
das zwei- bis dreifache des stadtischen Mittelwertes.

Ferner ist von einer hohen Arbeitslosenquote auszugehen, die sich allerdings nicht eindeutig
auf das Sanierungsgebiet bestimmen laft.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konfrontationen der verschiedenen Lebensstile,
die durch die multikulturelle Bevolkerungszusammensetzung und das unterschiedliche Sozi-
algefiige entstehen und die soziale Segregation im Hochhausbezirk Kaltenmoors zuneh-
mend verstarken werden. Die Hochhausbebauung an sich bewirkt eine hohe Anonymitat im
Gebiet, woraus fehlende funktionierende menschliche Kontakte und Nachbarschaften eben-
so die Folge sind, wie eine Isolation der Gruppen unterschiedlicher Kulturen. Andererseits
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stellen gerade die verschiedenen Nationalitaten und Volksgruppen ein wesentliches Potential
des Stadtteils zur Entwicklung eines ,Kiezes* mit multikultureller Lebensqualitat dar.

Das Angebot der Kirche, 6ffentlicher und sozialer Einrichtungen ist gut. Hierzu liegt eine Be-
standsaufnahme der sozialen Aktivitdten im Stadtteil Kaltenmoor aus 2001 vor. Den sozialen
Problemen versuchen die sozialen Einrichtungen mit zahlreichen MaRRnahmen und Pro-
grammen entgegenzuwirken. Insbesondere die AWO, die sich schwerpunktmafiig mit Bera-
tungs- und Gruppenangeboten fur Spéataussiedler sowie mit Projekten wie Sprachforderung
fur Auslander, Gruppentreffen und Beratung fur Jugendliche, Kinder, Frauen, Auslander und
sozial Benachteiligte sowie mit Sozialarbeit durch eine Streetworkerin im sozialen Bereich
engagiert und die 6kumenische Kirchengemeinde St. Stephanus die z.B. Gespréchskreise
fur Frauen und Auslander, Sprachkurse, Sozialberatung, Selbsthilfegruppen, Hausaufgaben-
hilfe und verschiedene Freizeitaktivititen anbietet, ergdnzen die soziale Infrastruktur be-
trachtlich. Doch kénnen die Einrichtungen den Problemlagen und Bedurfnissen in Kalten-
moor nicht in allen Bereichen in ausreichendem Malf3e gerecht werden, da ihr Leistungsver-
mdgen nicht ausreicht, um ihr Angebot zu vergro3ern. Ein zusatzliches Angebot schaffen
gemeinnitzige Vereine. Eine Analyse der Bedarfssituation und eine Gegenuberstellung der
vorhandenen Angebote wird fur sinnvoll gehalten, um die verschiedenen sozialen Aktivitaten
besser aufeinander abstimmen zu kénnen. Gute Anséatze hierfir finden sich in der Jugendhil-
feplanung und der dabei betriebenen detaillierten Ermittlung von Bedarfslagen und Ange-
botsstrukturen.

3.5 Wohnungsmarkt
Wird noch erganzt durch BauBeCon.

3.6 Eigentumsverhéltnisse
Im Eigentum der Stadt Liineburg liegen

- alle StraBen und Wege ( inklusive der Wege zur inneren ErschlieBung der Ge-
schoBRwohnungsbauten und der ,Gassen“ im EKZ)

- das Schulzentrum mit Kita und Spielschule sowie Zweigstelle der Ratsbucherei

- das Jugendzentrum und der Aktivspielplatz

- die Sportplatzanlagen und -hallen

- die Parkplatzflache nordlich des Einkaufszentrum sowie das Parkhaus 0stlich der
Graf-von-Moltke StralRe

- die Grunanlagen zwischen der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stra3e und den dort an-
liegenden Parkhdusern und die Grunanlagen westlich und 0stlich der Theodor-
Heuss-Stral3e

- der St. Stephanus Platz

Im Eigentum einer Stiftung und der Betriebsfiihrung der Stadt Liineburg liegen:
- Kindergarten an der Schiitzenstral3e

Im Eigentum der Avacon liegt:
- Das Fernheizwerk inclusive Leitungsnetz

Im Eigentum einer Immobilienfirma liegt
- die sich entlang der Konrad-Adenauer-Strafle befindenden Wohnbldcke, sowie
die Wohnbldcke an der Alfred-Delp-Stral3e und Dietrich-Bonhoeffer-Stralie
- die drei westlichen Parkhduser im Bereich zwischen Carl-Friedrich-Goerdeler-
StralRe und Konrad-Adenauer-Stralie
- samtliche Grinanlagen im Umkreis und Zwischenraum der eigenen Wohnblécke
und entlang der Konrad-Adenauer-Stral3e
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Im Eigentum einer Privatperson liegen
- die Grunanlagen westlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e
- der Wohnblock 6stlich der Julius-Leber-StralRe und die dazugehérige
Griunflache
- Wohnblockteile zwischen Julius-Leber-Strafe und Adolf-Reichwein-Strafe und
dazugehorige Griinflachen

Im Eigentum von 360 Privatpersonen (und in der Verwaltung 1 Privatperson) liegen:

- das Parkhaus zwischen Julius-Leber-StraRe und Adolf-Reichwein-StralRe sowie
das Parkhaus an der Theodor-Haubach-Stralle

- der Wohnblock nérdlich der Theodor-Haubach-Stralle mit den dazugehdrigen
Griinflachen

- einzelne Wohnblockteile zwischen Julius-Leber-Strale und Adolf-Reichwein-
Straf3e und ein Wohnblockabschnitt an der Bernhard-Letterhaus-StralRe sowie die
dazugehdrigen Grinflachen

Im Eigentum und der Verwaltung einer Privatperson liegen
- der Endabschnitten des Wohnblocks 6stlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e und
die dazugehdrigen Grinflachen
- der Parkplatz an der Johanna-Kirchner-Straf3e

sowie zusammen mit einer Versicherungsgesellschaft unter der Verwaltung eines eingetra-
genen Vereins
- das Parkhaus nordlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e

und zusammen mit drei weiteren Privatpersonen Eigentimer und Verwalter von
- einem Abschnitt des Wohnblocks 6stlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e und die
dazugehorigen Grinflachen

Die restlichen Wohnbldcke oder Wohnblockabschnitte, Griinanlagen und das Gebaude des
Einkaufszentrums sowie die St. Stephanus Kirche fallen in den Besitz von sehr vielen Eigen-
timern.

Im Sanierungsgebiet sind keine gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften als Eigenti-
mer mehr vertreten. Die Vielzahl an Eigentiimern, insbesondere im Bereich der Eigentums-
wohnungen, bedingen einen hohen Abstimmungsaufwand und die Notwendigkeit einer brei-
ten Zustimmung bei der Planung und Umsetzung von Sanierungsmafinahmen. Anderer-
seits ist die Eigentumsbildung breiter Bevolkerungsschichten und damit die bessere Verant-
wortlichkeit einzelner fur ihr Wohnumfeld deutliches Ziel vergleichbarer Sanierungsmafnah-
men im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt".

3.7 Lokale Okonomie

Im Sanierungsgebiet sind kein Handwerk oder produzierendes Gewerbe sondern aus-
schlielich Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomie vorhanden. Diese
konzentrieren sich auf das Einkaufszentrum. Ein kleineres Nebenzentrum ist in der Julius-
Leber-Strafe vorhanden. Konkurrierend wirkt hier das Einkaufszentrum ,Bllows Kamp® in
fuBBlaufiger Entfernung. Das Einkaufszentrum am St. Stephanusplatz ist durch beginnenden
Leerstand gepragt, der sich negativ auf das gesamte Sanierungsgebiet auswirkt.

Das Einzugsgebiet mit ca. 9000 Einwohnern ist eine fur den Einzelhandel gute Vorausset-
zung, allerdings ist im Sanierungsgebiet mit einer niedrigeren Kaufkraft als in den tbrigen
Stadtgebieten von Lineburg zu rechnen.
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Das Angebot im Einzelhandels- und Gastronomiebereich im Einkaufszentrum am St. Ste-
phanusplatz ist zwar mit Lebensmittelmarkt, Drogerie, Béackerei, Schreibwarenladen, tirki-
schem Lebensmittelhandler, tirkischer Teestube, Imbiss und Kneipen sowie Wochenmarkt
ausreichend, 4Rt jedoch qualitativ zu winschen tbrig. So fehlen, wie auch Bewohnerbefra-
gungen immer wieder zeigen, ein befriedigendes Angebot an Fleisch- und Wurstwaren und
ein gutes Café oder Restaurant.

An der Julius-Leber-Stral3e befindet sich ein Nebenzentrum mit osteuropéischen Lebensmit-
telmarkt, Dienstleistungsbetrieb fir Telefongespréache ins Ausland, Reiseburo, Friseur, Son-
nenstudio, Fahrschule und Kneipe. Einige Betriebe sind damit auf den hohen Anteil an Men-
schen aus fremden Kulturen ausgerichtet.

Das Angebot an Arbeitsplatzen im Sanierungsgebiet ist gering, die arbeitenden Bevdlke-
rungsschichten suchen hierfir Gberwiegend das Ubrige Stadtgebiet auf, das von hier aus gut
erreichbar ist. Hohe Arbeitslosenzahlen sind fir Kaltenmoor zu vermuten, statistisch jedoch
nicht getrennt zu ermitteln. Der Ausbildungsstand wird nach Beobachtungen ebenfalls als
eher niedrig eingeschatzt. Daher hat die VHS im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt*
ein praxisorientiertes Qualifizierungsprogramm fir arbeitslose Jugendliche initiiert.

4 Bestandsaufnahme

Anfang 2001 wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme im Sanierungsgebiet vorgenom-
men. Im Rahmen von Begehungen wurden Gebaude- und Freiraumstrukturen detailliert kar-
tiert (s. Plan 1: Bestandsaufnahme). Bei den Gebauden wurden die Zahl der Vollgeschosse,
die Dachformen, Wohnseiten und Eingangssituationen mit aufgenommen. Im Freiraum alle
Nutzungen, Bewuchs, Bodenbeldge und Ausstattungen. Im Bereich der Straf3en haben teil-
weise Vermessungen stattgefunden. Auch hier sind Fahrbahnen, Wegefuhrungen und Aus-
stattungen festgehalten. Diese Kartierung dient als Grundlage fir die Analyse und Rahmen-
planung. Dariiber hinaus ist sie bei allen Einzelmal3hahmen als Grundlage verwendbar.

Die folgende Fotodokumentation verdeutlicht fiir Teilbereiche die vorgefundene stadtebauli-
che Situation und gibt bereits Hinweise auf den Zustand von Gebauden sowie Frei- und Ver-
kehrsflachen.
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5 Fotodokumentation

Bild 1: Kreuzung
Carl-Friedrich-
Goerdeler-StralRe /
Kurt-Huber-Stral3e /
Dietrich-Bonhoeffer-
Stral3e — Blick auf
die Wohnbltcke
westlich der Theo-
dor-Heuss-Strale
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Bild 2: Einfahrt in
die Dietrich-
Bonhoeffer-Strale,
Theodor-Heuss-
Stralle 2-4

Bild 3: Fuf3- und
Radweg zwischen
Gebaude Theodor-
Heuss-StralRe 2 und
Fernheizwerk
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Bild 4: Die
St.Stephanus-
Kirche ,verschwin-
det“ vor der Hoch-
hausbebauung an
der Theodor-Heuss-
Stral3e

Bild 5:
St.Stephanus-Platz
vor dem Einkaufs-
zentrum mit
Wochenmarkt

Bild 6: Innenbe-
reich des Einkaufs-
zentrums. Durch-
gang zur Post und
zum Penny Markt.
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Bild 7: Dunkle und
vernachlassigte
Unterfiihrung vom
Parkplatz zum Ein-
kaufszentrum

Bild 8: Nordost-
Ansicht des Ein-
kaufszentrums mit
Eigentumswohnun-
gen im Oberge-
schol3

Bild 9: Suidost-
ansicht des Kinder-
gartens
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Bild 10: Westan-
sicht des Schulzent-
rum

Bild 11: nordlicher
Schulhofabschnitt

Bild 12: Grinflache
zwischen Turnhalle
und Sportplatz;
kunftiger Standort
der Skateanlage
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Bild 13: Gepflegter
LSV-Sportplatz sid-
lich der Schitzen-
stral3e

Bild 14: Sudliche
Blickrichtung in die
Uberdimensioniert
ausgebaute Carl-
Friedrich-Goerdeler-
Stral3e

Bild 15: Vernach-
lassigtes und raum-
bestimmendes
Parkhaus an der
Adolf-Reichwein-
Stral3e
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Bild 16: Einfahrt
zum Parkplatz an
der Bernhard-
Letterhaus-StralRe

Bild 17: Wohnweg
zwischen den sudli-
chen Bauzeilen

./ * .y Bild 18: Bolzplatz
STk sudlich des Gebéu-

XA IS ,’T“')‘ des Theodor-

e ".",fr = Heuss-StraRe 8
» .f?éf‘ POORET éﬁg
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Bild 19: Spielplatz
westlich der Graf-
von Moltke-Stral3e

Bild 20: Laden-
pavillons an der
Julius-Leber-Stral3e

Bild 21: Spielplatz
am Gebaude
zwischen Graf-von-
Moltke-StralRe und
Theodor-Haubach-
StralRe
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Bild 22: Eingangs-
bereich des Gebau-
des Graf-von-
Moltke-StralRe 3

L]
N -

Bild 23: Blick auf
die gepflegten
Grinflachen zwi-
schen der Konrad-
Adenauer-Strafie
und der sidlichen
Bauzeile

Bild 24: Eingangs-
bereich eines
Gebaudes an der
Theodor-Haubach-
Stral3e
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Bild 25: Sandspiel-
platz zwischen den
sudlichen Bauzeilen

Bild 26: Wohnweg
zur stidlichen Bau-
zeile

Bild 27: Blick auf
den groldten, zu-
sammenhangenden
Gebaudekomplex
an der Wilhelm-
Leuschner-Stralie
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Bild 28: Johanna-
Kirchner-Straf3e und
Wilhelm-Leuschner-
Stral3e 30-34

Bild 29: Parkplatz
an der Johanna-
Kirchner-Stral3e;
Blick auf Wilhelm-
Leuschner-Stral3e
34-40

Bild 30: Eingang
Wilhelm-Leuschner-
StralRe 30
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Bild 31:
Spielplatz W .-
Leuschner-Strale
sudlicher Teil vor
der Sanierung

Bild 32:
Spielplatz W .-
Leuschner-Stral3e
nordlicher Teil vor
der Sanierung

Bild 33:
Spielplatz W .-
Leuschner-Strale
nordlicher Teil vor
der Sanierung
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Bild 34: Neubau
des Spielplatzes an
der Wilhelm-
Leuschner Stral3e
nordlicher Teill

Bild 35: Bauarbei-
ten am Spielplatz
Wilhelm-Leuschner-
Stral3e

Bild 36: Ostansicht
des Parkhauses
Wilhelm-Leuschner-
Stral3e
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Bild 37: Aktivspiel-
platz

Bild 38: Altes
Gutshaus als Ju-
gendzentrum

Bild 39: Sanie-
rungsbedurftiger
Teich zwischen
Aktivspielplatz und
Jugendzentrum
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6 Stadtebauliche Analyse des Sanierungsgebiets

Die stadtebauliche Analyse umfaldt das Sanierungsgebiet und angrenzende Bereiche, die in
direkter Wechselwirkung mit dem Sanierungsgebiet stehen. So ist insbesondere das Einfa-
milienhausgebiet in die Untersuchung einbezogen, tangiert werden auf3erdem die dstlich
angrenzenden Baugebiete ,In den Kdmpen* und ,Bilows Kamp“ sowie der Friedhof im Si-
den und die Griinflachen im Westen des Sanierungsgebiets.

6.1 Nutzungsstruktur

Das Sanierungsgebiet und der Umgebungsbereich weisen sich deutlich voneinander unter-
scheidende Arten der baulichen Nutzung auf, die durch die Bebauungsplane vorgegeben
sind. Dies betrifft sowohl die Art als auch das MalR3 der baulichen Nutzung.

Im Wesentlichen kénnen der Hochhauskomplex im Stiden mit bis zu 14 Geschossen und
einer reinen Wohnnutzung, der Hochhaus- und sonstige GeschoBwohnungsbau im Osten
und ebenfalls reiner Wohnnutzung mit 2-12 Geschossen, das verdichtete Einfamilienhaus-
gebiet nordlich der Carl-Friedrich-Goerdeler Stral3e mit bis zu zwei Vollgeschof3en und das
Einkaufszentrum als Kerngebiet sowie der Schulkomplex als Flache fir den Gemeinbedarf
mit kompakter Bebauung in Uberwiegend 1 bis 2 geschossiger Bauweise (Im Norden des
EKZ auch 5 Geschosse) unterschieden werden. Im stidlichen Bereich befindet sich noch ein
kleines Nebenzentrum im Allgemeinen Wohngebiet und im Westen das Jugendzentrum als
Gemeinbedarfseinrichtung die sich in ihrer Gestaltung vom Baustil der tbrigen Bebauung
absetzt. Die Baustrukturen werden durch Griunflachen ergénzt.

Die strikte Trennung der einzelnen Gebiete in unterschiedliche ,Nutzungsblécke® (s.a. Karte
15) bewirkt eine Monotonie zum einen in der Gestaltung von Raumen und Geb&uden und
zum anderen von Téatigkeiten speziell im Freiraum. Die Lebendigkeit von Stadtteilen mit einer
Durchmischung von Wohnen, Laden und Kleingewerbe fehlt hier aufgrund der genannten
Festlegung der baulichen Nutzung fur die GescholRwohnbaubereiche als reine Wohngebiete
bzw. konzentriert sich auf das Einkaufszentrum mit der Festlegung als Kerngebiet. Durchmi-
schung ist ansonsten nur noch im Nebeneinkaufsbereich an der Julius-Leber.StraRe zu fin-
den.

Das MaR der baulichen Nutzung ist insbesondere durch den hohen Uberbauungsgrad im
EKZ und Schulzentrum und durch die Gebaudehdhen bedingt durch die zwingend festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse gekennzeichnet. Die Bauhdhen divergieren stark zwischen
dem Geschollwohnungsbaugebiet und dem Einfamilienhausgebiet (au3erhalb des Sanie-
rungsgebietes) und lassen bauliche Ubergange vermissen.

6.2 Bebauung/Gebaudestruktur

Kaltenmoor ist gepragt durch seine fur die Ende 60er und Anfang 70er Jahre typische
Hochhausbebauung. Der sldlich der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraBe befindliche, aus 13
Gebaudekomplexen bestehende GescholRwohnungsbau ist durch seine gestaffelte, nach
Westen hin aufsteigende Hohe (von 4 Etagen bis zu 15 Etagen) und durch die einheitliche
.Klinkerfassade“ gekennzeichnet. Die Grundrisse der einzelnen Wohnzeilen wiederholen
sich in der gleichen winkelartigen Grundform ebenso wie die Anordnung der fensterlosen
Fahrstuhlschachte. Die Baukoérper sind in Geb&udezeilen in Nord-West - Sid-
Ostausrichtung angeordnet. Im Westen bildet der Hochhausbereich an der Hinrich-Wilhelm-
KopfstralRe (auRerhalb des Sanierungsgebiets, s. Bild 1) einen Abschluf3 und im Osten die
Hochhausbebauung an der Wilhelm-Leuschner-Stral3e (s. Bild 27), die beide in Nord-
Sudausrichtung angeordnet sind. Im Osten schlief3t sich hieran ein Gebiet mit Geschol3woh-
nungsbau an, der jedoch hohenmaRig bereits deutlich gegeniber der Bebauung W.-L.-
Stral3e 30-48 abfallt und nur noch 2-3 geschossige Bebauung darstellt. Dem Geschof3woh-
nungsbau zugeordnet sind 2-3 geschossige Parkhauser an nicht integrierten Standorten.
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Das Schulzentrum ist in 1-3 geschossiger Bauweise errichtet (s. Bild 10) und das Einkaufs-
zentrum 1-2 geschossig mit Ausnahme der mehrgeschossigen nérdlich abschlieBenden
Bauzeile (s. Bild 4). Beide Zentren weisen eine blockhafte Struktur auf, die Gebaude stehen
auf engem Raum zusammen und wirken nach auf3en in sich geschlossen.

Das Sanierungsgebiet rahmt ein Gebiet mit Einfamilienhausbebauung ein, das mit seiner 1-2
geschossigen Bauweise sowie Atrium- und Reihenhdusern sich deutlich vom Hochhausbe-
reich absetzt. Die stark divergierenden Hohen der Geb&ude insbesondere nordlich und std-
lich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Strafl3e sowie westlich und 6stlich des stdlichen Abschnitts
der Wilhelm-Leuschner—StralRe bedingen fehlende bauliche Ubergéange.

Eine Raumbildung ist im Bereich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e nicht vorhanden. Im
Winter, wenn der stra3enbegleitende Bewuchs unbelaubt ist, wird dies besonders deutlich.
Die Parkhauser wirken mit ihren langen ungegliederten Fassaden im Straf3enraum fremd
und abweisend, dies betrifft besonders das Parkhaus an der Adolf-Reichwein-Stral3e (s. Bild
15).

Mit einzelnen Ausnahmen stellt sich die Bebauung mit kubischen und monoton gegliederten
Baukérpern dar. Sie weisen Flachdacher auf, sind verklinkert, mit Aufzugsschachten verse-
hen und Uber Treppenhduser und Laubengange erschlossen. Die Verwendung ortstypischer
Materialien steht damit im Gegensatz zu tUberdimensionierten Bauformen.

Der bauliche Zustand der Geb&ude 143t erkennen, dal3 zu wenig Mittel in die Instandhaltung
geflossen sind. Sie sind daher im Hinblick auf ihre ca. 30 Jahre alte Bausubstanz in einem
Uberwiegend vernachlassigten Zustand, Baumangel oder Gefahrdungen der Bausubstanz
sind in der Regel jedoch nicht zu erkennen und beschranken sich auf Einzelfélle. Nahezu
alle Gebaude zeigen jedoch erhebliche Defizite im Hinblick auf eine energetische Optimie-
rung, verfiigen also Uber nur mangelhafte Warmedammung.

Im sudlichen Bereich zwischen Carl-Friedrich Goerdeler-Strale und Konrad-Adenauer-
Stralle bedingen die hohen Gebaudekdrper groRe Abstandsflachen, die vor den Hausern
haufig ungenutztes ,Abstandsgrin“ darstellen oder als Griinflachen mit Spielplatzen genutzt
werden. Hier fallt durch die unibersichtliche Anordnung der Baukorper die Orientierung im
Gebiet schwer. Der Grlinzug stellt deshalb eine wichtige Verbindungsachse dar.

Die vorgelagerten Parkhauser beengen die Nordseiten der Hauser und verstellen den Blick
auf sie. Es ergeben sich nicht nutzbare Zwischen- und Angstrdume. Im Bereich der Adolf-
Reichwein-Stral3e werden hierdurch gleichzeitig die Eingdnge verdunkelt. An den Ubrigen
Hausern liegen die Eingdnge unékonomisch auf der Siid- und damit Wohnseite.

Der bauliche Zustand der Gebaude ist unterschiedlich. Insbesondere im Bereich der Auf-
zugsanlagen, Treppenhauser und Fenster gibt es einen Instandsetzungsstau. Die Hauser an
der Theodor-Heuss-Stral3e sind dariiber hinaus nicht behindertengerecht nur tber ins Unter-
geschol fihrende Treppenanlagen erschlossen. Die Aufzliige kdnnen ebenfalls nicht von
Behinderten benutzt werden. Die Hausnummer 2 weist nur eine Aufzuganlage auf, wo zwei
erforderlich waren. Die Vielzahl der Wohnungen pro Geb&ude fuhrt zu einer starken Anony-
mitat, die durch haufig wechselnde Mietverhéltnisse verstarkt wird. Vandalismus in den
Treppenhausern und Kellern, unerwiinschter Aufenthalt von fremden Personen in den Ge-
bauden sind keine Seltenheit. Fehlende Kontakte und Nachbarschaften bewirken eine Ver-
wahrlosung der Laubengénge, die aufgrund der dort nistenden und sich aufhaltenden Tau-
ben ein hygienisches Problem fir die Bewohner darstellen (s. Bild 2 und 3).

Die 4 westlichen Parkhauser an der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe sind bereits saniert
worden. Dennoch sind sie wie die noch in einem schlechten baulichen Zustand befindlichen
tbrigen Parkhauser im Inneren dunkel und unibersichtlich. Insbesondere fiir Frauen stellen
sie ,Angstraume” dar und werden nicht gerne angenommen. Das Parkhaus an der Theodor-
Haubach-Stral3e wirkt im Einfahrtbereich zum Sanierungsgebiet besonders verwahrlost und
wenig einladend fur Kaltenmoor. Auch das an der Adolf-Reichwein-Stral3e befindliche Park-
haus beeintrachtigt den StraRenzug der Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e mit seiner massi-
gen und heruntergekommenen Gebaudefront erheblich.
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Im Bereich gstlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e stellt die parallele Hochhausbebauung eine
deutliche Barriere zu den weiteren Flachen dar (s. Bild 28 und 29). Sie kénnen nur durch
einen dunklen Durchgang in Hohe des Kreuzungsbereichs mit der Carl-Friedrich-Goerdeler-
Stral3e erreicht werden. Die Zugange zu dieser Hauserzeile liegen auf der dstlichen Seite, so
daf sich zwischen westlichem und 6stlichem Teil des Sanierungsgebiets eine starke raumli-
che Trennung und Gliederung in verschiedene Blocke (s.a. Karte 15) ergibt. Die Bauzeile
verliert in nordlicher Richtung gleichzeitig mit dem Gefélle an Hohe, dadurch wirkt das hochs-
te Gebaude Wilhelm-Leuschner-Strae 30 raumlich besonders méachtig. Die Hauser Wil-
helm-Leuschner-StraRe 30-48 weisen einen hohen Instandsetzungsstau auf. Hausnummer
30 stellt sich hierbei besonders vernachlassigt dar, was sich vor allem im Eingangsbereich
zeigt. (s. Bild 30)

Die Anordnung und Gestaltung der Baukdrper ist hier nicht aufeinander abgestimmt. Die
unterschiedlichen Geb&audehohen bewirken auch hier fehlende bauliche Ubergénge. Das im
Ublichen GescholRwohnungsbaustil der 80er Jahre zu dieser Zeit errichtete Gebaude Her-
mann-Niemann-Stral3e 3-9 fligt sich in die kubischen Bauformen der 70er Jahre nur schlecht
ein. Das Wohnen in den nur 2-3 geschossigen Hausern westlich der ,Hochhausschlange® ist
jedoch durch bessere Nachbarschaften und mehr Kontakte gepragt. Den Geb&uden sind
teilweise Mietergarten zugeordnet und zwischen ihnen liegen den Wohnwert erhdhende
Griunflachen. Im 6stlichen Teil des Sanierungsgebietes befinden sich zwei Hauser mit behin-
dertengerechten Wohnungen. Eines davon ist das Gebaude Wilhelm-Leuschner-StralRe 48.
Es ist durch einen hohen Wohnungsleerstand gepragt. Eingang und Treppenhaus wirken
hier dunkel und vernachlassigt.

Das Parkhaus an der Wilhelm-Leuschner-Stral3e ist in einem schlechten baulichen Zustand
und wird durch seine abseitige Lage haufig von Vandalismus heimgesucht (s. Bild 36). Das
oberste Parkdeck ist bereits gesperrt, die Ubrigen Garagen und Stellplatze werden zum
Grol3teil als Sperrmillablage genutzt. Fir das Gebiet 6stlich der Wilhelm-Leuschner-StralRe
wurde eine Sanierungsvoruntersuchung zur Stellplatzsituation erarbeitet, die eine Stellplatz-
neuordnung vorbereitet.

Das Einkaufszentrum ist auf engem Raum blockartig konzentriert und entspricht mit seiner
schlechten ErschlieBung, seiner verschachtelten Anordnung und Gestaltung von Gebauden
nicht mehr den heutigen Anforderungen an Einkaufsbereiche. Dennoch bewirken die kleinen
,Gassen“ auch eine gewisse Wohnlich- und Gemiitlichkeit, die im Ubrigen Sanierungsgebiet
fehlt (s. Bild 6). Dies IaR3t sich auch daran ablesen, daf3 hier Begegnhungen stattfinden und an
Ecken geklont wird. Der St. Stephanus-Platz bildet hierbei einen besonderen Aufenthalts-
raum, der von allen Bevdélkerungsgruppen angenommen wird.

Die beengte Situation birgt wenig Erweiterungsmoglichkeiten im bestehenden Kerngebiet.
Gestalterisch fugt sich das Einkaufszentrum nicht in die Umgebung ein. Mit seiner im sudli-
chen Bereich geringen Bauhohe fallt es deutlich gegentiber der im Westen und Siden an-
grenzenden Hochhausbebauung ab (s. Bild 4). Es fehlt ein die Einfahrtsituation in das Sanie-
rungsgebiet und das Einkaufszentrum signalisierendes Geb&aude mit einer so markanten
rdumlichen Wirkung, daf} es gegenuber den 12-Geschossern im Umgebungsbereich beste-
hen kann.

Der bauliche Zustand der Gebaude ist gut bis mittelmaRig. Die innere Aufteilung entspricht
jedoch nicht mehr heutigem Standard. Die an den Fassaden verwendeten Materialien und
Anstriche wirken grau und wenig einladend, Bodenbelage und Pflanzungen vernachlassigt.
Die ErschlieBungsbereiche der Laden sind im Bereich der Kurt-Huber-StraRe zu einem un-
ansehnlichen Hof zusammengefalit, der von einem wesentlichen Laufbereich direkt einge-
sehen werden kann. Die Anlieferungszone im Nordwesten ist nur Gber eine fur heutige LKWs
schwer befahrbare Rampe erreichbar.

Die nordliche Fassade erhebt sich mit einer ungegliederten Fassade wie eine Festung tber
der Parkplatzflache (s. Bild 8). Hier sind im Kellergeschol3 eine Spielhalle, leerstehende
Gastronomie und Kegelbahn angeordnet, die durch ihre dem Ubrigen Einkaufsbereich abge-
wandte Lage nicht genutzt bzw. nur schlecht angenommen werden. Vom EKZ besteht zum
Parkplatz lediglich ein dunkler Durchgang (s. Bild 7), der insbesondere von Frauen und
abends als unsicher wahrgenommen wird. Er schliel3t an eine Treppenanlage an, die von
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Gehbehinderten nicht ohne fremde Hilfe Uberwunden werden kann. Darlber befindet sich
der leerstehende Lebensmittelmarkt, flir den derzeit eine Sanierungsvoruntersuchung durch-
geflhrt wird. (s.a. 6.2 Infrastruktur)

Die fur das Einkaufszentrum vorgesehenen Parkpléatze im Norden und auf der Parkpalette im
Siden sind unglnstig erschlossen und bedingen zu weite Fuliwege, so dal’ haufig die Graf-

Schenk-von-Stauffenbergstralie zum Parken genutzt wird.

Das Schulzentrum liegt durch die Kurt-Huber-Straf3e getrennt dstlich vom Einkaufszentrum.
Es bildet einen in sich geschlossenen Gebaudekomplex mit groRflachiger Uberbauung. Eine
Orientierung in dem weitlaufigen Gebaudekomplex ist durch die verwinkelte und verschach-
telte Anordnung schwierig. Hohenunterschiede im Gelande werden durch komplizierte Trep-
penanlagen Uberwunden, bei denen begleitende Behinderten- und Kinderwagengerechte
Rampen fehlen (s. Bild 9). Die Bibliothek ist im Untergeschof3 eingerichtet und nur schwer
Uber eine enge Treppe erreichbar. Sie wirkt mit ihrer Lage im Keller nur wenig einladend. Zur
Bibliothek liegt eine Sanierungsvoruntersuchung vor. Die Entscheidung zur Bibliothek wird
jedoch zur Zeit im Hinblick auf eine mégliche Folgenutzung des ehemaligen Kaisersmarktes
zuriickgestellt. Das Ergebnis der dortigen Sanierungsvoruntersuchung wird abgewartet.
Notwendige und geplante Instandsetzungsarbeiten an den Schulen kénnen derzeit nicht im
wlnschenswerten Umfang realisiert werden, da zunachst vorrangig die Sanierung der Ge-
baude Schulzentrum und Anne-Frank-Schule von den bekannten PCB-Belastungen umge-
setzt wird. Nach einer Beschlul3slage von Schul- und Verwaltungsausschuf}
(16.01./19.02.2002) werden alle Schulen in Kaltenmoor beginnend mit der Anne-Frank-
Schule zur Ganztagsschule entwickelt. AuRerdem sind eine Sanierung des Kindergartens
und der AulRenanlagen der Spielschule geplant. (s.a. 6.3 Infrastruktur)

Dem Schulkomplex vorgelagert liegt die Hausmeisterwohnung zusammen mit einem Fahr-
radunterstand. Beides wirkt als deutliche Barriere im Aul3enraum und verstéarkt die rAumliche
Trennung von Schulkomplex und Einkaufszentrum.

Nordlich an den Schulkomplex schliefdt sich die Turnhalle an, die in einem guten baulichen
Zustand ist. Sie trennt den Freiraum um den Schierbrunnenteich von dem Griinzug nérdlich
der Schulen und flgt sich mit ihrem massiven Baukorper nicht in die Umgebung ein.

Die Gebaude des Kindergartens der Marianne-Bock-Stiftung und das Vereinsheim der LSV
sind stadtebaulich eher der Bebauung an der Schitzenstrae zuzuordnen und schlieRen
sich hier an vorhandene Einfamilienhausgebiete an. Der Kindergarten ist in einem problema-
tischen baulichen Zustand. Die Sanierung eines Teiles der Dachkonstruktion ist gerade be-
gonnen worden.

Das Jugendzentrum befindet sich in dem alten Gutshaus Kaltenmoor. Es wurde 1912 erbaut
und weist die fir die damalige Bauzeit typischen Gestaltungsmerkmale mit einem abgewalm-
ten Dach, Ziermauerwerk aus Ziegeln, Veranda etc. auf. In seiner baulichen Gestaltung und
durch seine Lage hebt es sich deutlich vom Ubrigen Stadtteil ab (s. Bild 38). Fur das Jugend-
zentrum besteht erheblicher Modernisierungsbedarf, da seit der Inbetriebnahme in den 70er
Jahren wenig Mittel in die Instandsetzung geflossen sind und vor allem eine extrem starke
Nutzung erfolgte. Zum geplanten Umbau liegen bereits eine Neukonzeption und Kosten-
schatzung vor.
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6.3 Infrastruktur

Die infrastrukturellen Einrichtungen konzentrieren sich in Kaltenmoor im nordwestlichen Teil
des Sanierungsgebiets im Einkaufs- und Schulzentrum und liegen damit deutlich abgesetzt
von den Wohngebieten. Diese Konzentration bietet Vor- und Nachteile.

Das Einkaufszentrum besteht aus Laden, Dienstleistungsbetrieben, Arzten, Apotheke, Gast-
ronomie und Kirche. Mit seiner Lage an der Peripherie des Sanierungsgebiets ist es einer-
seits mit dem KFZ auch aus anderen Stadtgebieten gut erreichbar. Andererseits sind aus
dem 0&stlichen Teil des Sanierungsgebiets jedoch Wege bis zu 800 m zu bewaltigen. Daher
wird von hier héufig das Einkaufszentrum in ,Bllows Kamp® aufgesucht. Dieses stellt mit
seinen den heutigen Anspriichen entsprechendem Angebot eine deutliche Konkurrenz zum
Einkaufszentrum in Kaltenmoor dar. Eine weitere Konkurrenzsituation entwickelt sich durch
die Lebensmittelgeschéafte an der Dahlenburger Landstralie.

Dennoch ist das derzeitige Angebot im EKZ gerade noch als befriedigend zu bezeichnen.
Derzeit stehen jedoch der ehemalige Kaisersmarkt leer sowie Raume im Untergeschol3.
Hierzu findet eine Sanierungsvoruntersuchung statt. Als erstes Ergebnis hieraus ist festzu-
halten, dal3 die Raumlichkeiten zwar nur geringe Baumangel aufweisen, die GréRRe, Auftei-
lung, Anordnung und ErschlieBung jedoch nicht mehr den heutigen Anforderungen im Ein-
zelhandel entspricht. Hinzu kommt, daf3 Gber den Ladenbereichen teilweise Eigentumswoh-
nungen angeordnet sind, so dal3 Konflikte um Larm unvermeidbar sind. Die Vermietbarkeit
gestaltet sich daher schwierig. Weitere Leerstande im EKZ sind flr die Zukunft zu beflrch-
ten, wenn keine Nutzung der leerstehenden Raume erfolgt. Die Volksbank hat ebenfalls ihre
Raume verlassen. Sie konnten in diesem Jahr erfreulicherweise zum Birgertreff und Sanie-
rungsbiro umgenutzt werden, Anlaufstelle fur alle im Zusammenhang mit der Sanierung
auftretenden Fragen flr die Bevolkerung und Eigentimer, Schnittstelle der Kommunikation
zwischen Stadt und allen Betroffenen.

Durch die Aufgabe des Kaisersmarktes fehlt im ganzen Stadtteil ein gutes Angebot an
Frischwaren, insbesondere Wurst und Fleisch. Die Aufgabe dieses Geschéftes kann durch
den noch bestehenden Lebensmitteleinzelhdndler nur bedingt aufgefangen werden, da die-
ser eher den Grundbedarf an Lebensmitteln abdeckt. Ein weiterer Mangel entsteht durch das
geringe Angebot im gastronomischen Bereich, worunter auch die Aufenthaltsqualitat im EKZ
leidet.

Dennoch birgt das Einkaufszentrum ein hohes Potential an Entwicklungsmaoglichkeiten und
bietet mit seinen Einkaufsmdglichkeiten vor Ort eine besondere Wohnqualitat fir den Stadt-
teil. Der freitags auf dem St. Stephanus-Platz stattfindende Wochenmarkt verfligt Gber ein
gutes Angebot. Er bildet einen bis in die Region hinein wirkenden Magneten, der auch au-
Rerhalb des Stadtteils lebende Menschen hier hinzieht und damit dessen Isolation im Stadt-
gebiet verringert. (s. Bild 5)

Treffpunkt und Kommunikationsort im Sanierungsgebiet ist au3erdem die 6kumenische Kir-
che am St. Stephanus-Platz (s. Bild 4). Hier finden kirchliche Veranstaltungen statt, die zum
einen auf den Stadtteil und seine Bewohner ausgerichtet sind und darlUber hinaus bietet sie
Veranstaltungen mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung an. Auf3erdem ist die Kirche
hier mit einem grofRen Angebot im sozialen und kulturellen Bereich vertreten. Die dkumeni-
sche Kirche ist daher von besonderer Wichtigkeit in Kaltenmoor. Sie stellt eine Verbindung
nach "auf3en" her, fordert den Austausch innerhalb und unter den Kulturen im Stadtteil und
fangt im Sozialbereich einen Grol3teil der vorhandenen Probleme auf.

An der Julius-Leber-StraRe befindet sich ein "Nebenzentrum” mit kleineren Dienstleistungs-
betrieben, einer Kneipe und einem osteuropaischen Lebensmittelgeschaft (s. Bild 20). Dieser
Bereich Ubernimmt eine untergeordnete Versorgungsfunktion fiir den 6stlichen Teil des Sa-
nierungsgebietes und steht unter dem hohen Konkurrenzdruck durch das ful3laufig gut er-
reichbare Einkaufszentrum in ,Bllows Kamp®. Dennoch sind hier alle Laden vermietet, so
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dal3 dieser Bereich zu einer fir den Stadtteil positiven Durchmischung des Wohnens mit
Gewerbe-/ Versorgungsbetrieben beitragt. Entwicklungsmdoglichkeiten dieses Bereichs zwi-
schen zwei Einkaufszentren werden im auf den Stadtteil und seine Einwohnerstruktur bezo-
genen Dienstleistungssektor und kleineren Einzelhandelsgeschéften gesehen. Dabei hat
jedoch die Standortsicherung und Belebung des EKZ am St. Stephanusplatz Vorrang.

Dem Einkaufszentrum gegeniber und hiervon durch die Kurt-Huber-Stral3e abgesetzt befin-
det sich das Schulzentrum mit einer Zweigstelle der Ratsbiicherei. Die Versorgung des
Stadtteils mit Schulen und Kindergarten in direkter Nahe zu den Wohngebieten stellt eine
wesentliche urbane Qualitat im Sanierungsgebiet dar.

Alle Einrichtungen sind von allen Teilen des Sanierungsgebiets auf kurzen Wegen erreichbar
und befinden sich direkt angrenzend an vorhandene Grinflachen mit fu3laufigen Verbindun-
gen.

Die letzte Statistik der Stadt Liineburg vom 30.08.01 zeigt fur die Schulen folgende Zahlen:
GS Anne-Frank-Schule 362 Schulerlnnen
16 Klassen, 3 Zige Klasse 1, 4 Zuge Klassen 2-4, Schulkinder-
garten mit 12 Kindern

OS Kaltenmoor 401 Schilerinnen, 7 Zuge Klasse 5, 8 Zuge Klasse 6
HS Kaltenmoor 287 Schilerlnnen, 4 Zige Klassen 7-9, 2 Zige Klasse 10
RS Kopernikusschule 285 Schilerlnnen, 3 Zuge Klassen 7-10

Neue Daten, aus denen sich evtl. MaRnahmen ergeben kdnnten, liegen erst nach den Ferien
vor. Nach Beschlu3lage des Schul- und Verwaltungsausschusses sollen alle Schulen in Kal-
tenmoor beginnend mit der Anne-Frank-Schule zur Ganztagsschule entwickelt werden. Die
Anne-Frank-Schule, Grundschule, plant hierbei, sich mit einem neuen Profil und einem gene-
rationsubergreifenden Angebot fur den Stadtteil zu 6ffnen. Hierbei wird u.a. die Umstrukturie-
rung zu einer Ganztagsschule und die Einbindung eines Seniorentreffs geprift. Insgesamt
soll die neue Arbeit auch unter Mithilfe der AWO zu einem besseren Verstandnis der Gene-
rationen flreinander beitragen. Gedacht ist z.B. auch an eine Essensausgabe, so dal dann
ggaf. die R&umlichkeiten zu erweitern, bzw. umzugestalten waren.

Im Sanierungsgebiet sind drei Kindergarten und eine privat iniziierte Spielschule vorhanden:

¢ Kita SchiitzenstralRe (altersgemischt 2 - 8 Jahre)
(Betreiber Stadt LG, 6 Gruppen mit je 19 Kindern
Eigentiimer =114 Platze
Marianne-Bock-Stiftung) insbesondere fir Kinder von Alleinerzeihenden

¢ Kita Kaltenmoor (stadtische) 5 Regelgruppen ( 3-6 Jahre ) mit je 23 Kindern
1 Krippengruppe ( 1-2 Jahre ) mit 15 Kindern
3 Hortgruppen ( 7- 10 Jahre ) mit je 20 Kindern

=190 Platze
¢ Kita Kaltenmoor (AWO) 3 Regelgruppen (3-6) je 20 Kinder
1 Hortgruppe (7-10) mit 20 Kindern
=80 Platze.
e Spielschule Kaltenmoor 1 Regelgruppe ( 3-6 ) mit 20 Kindern
(Trager : Elternverein ) = 20 Platze.

Der Auslastungsgrad ist nach den Erfahrungen der letzten Jahre mit 100 % anzusetzen, eine
Verringerung ist kurz- oder mittelfristig auch nicht zu erwarten. Allenfalls kénnte im Zusam-
menhang mit einer Umwandlung der Anne-Frank-Schule in eine Ganztagsschule der Bedarf
an Hortplatzen im unmittelbaren Einzugsbereich zuriickgehen. Hierliber liegen aber noch
keine Erkenntnisse vor. Fir die stadtische Kita liegen Pléne fir einen Anbau zur Unterbrin-
gung von Aullenspielgeraten, Umgestaltung der Aul3enanlagen und Dachsanierung mit
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Dachbegriinung als "Sanierungspaket" vor, fur das demnéchst eine Kostenanerkennung be-
antragt werden soll. In der Kita SchitzenstralRe laufen gerade Instandsetzungsarbeiten.

Die Kita der AWO liegt im Sinne einer gleichmafigen Verteilung der Kindergarten giinstig im
sud-ostlichen Bereich. Nach Auskunft des Tragers im Rahmen der Bestandsaufnahme sozia-
ler Aktivitaten von 2001 werden weitere Hortplatze bendtigt, fur die eine Aufstockung des
Gebaudes gewutnscht wird. Aufgrund der Plane der Anne-Frank-Schule sich zu einer Ganz-
tagsschule zu entwickeln, sollen hierzu jedoch Bedarfsberechnungen abgewartet werden.
Wesentliche Umstrukturierungen/Erweiterungen/sonstige Verdnderungen sind zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht geplant.

Nordlich der Schulen befinden sich sportliche Anlagen mit Turnhalle fir Schul- und Vereins-
sport, Sportflachen und einem Vereinsheim der Luneburger Sportvereinigung (s. Bild 13).
Die Ausstattung des Sanierungsgebiets mit Sportflachen und Angeboten im sportlichen Be-
reich ist sehr gut. Allerdings sind die Anlagen nur bedingt zugénglich und unterliegen dem
Vereinssport. Hierdurch wird die Pflege und der Schutz der Anlagen jedoch erheblich erleich-
tert. Die sportlichen Angebote stellen eine wesentliche Qualitat im Stadtteil dar. Insbesonde-
re fir Jugendliche wurde das Vereinsheim um einen Versammlungsraum erweitert, der seit
2001 in Betrieb ist. In Kurze ist mit einer Kostenanerkennung zu rechnen.

Westlich des Sanierungsgebiets befindet sich das Jugendzentrum des Stadtteils (s. Bild 38).
Die abgesetzte Lage bietet den Vorteil, dafl3 Jugendliche sich ungestoért aufhalten und bewe-
gen kénnen. Andererseits ist das Jugendzentrum durch die Barriere der Theodor-Heuss-
Stralde vom Sanierungsgebiet getrennt und nur Ortskundigen gelaufig. Das Jugendzentrum
stellt eine der wichtigsten Einrichtungen fur die Betreuung von Jugendlichen im Stadtteil dar.
Es ist in seiner jetzigen Form Ende der 70er Jahre fir den Betrieb gedffnet worden, so dal
im Rahmen der abgeschlossenen Sanierungsvoruntersuchung ein erheblicher Instandsset-
zungsrickstau ermittelt wurde. In enger Zusammenarbeit mit den betroffenen Jugendlichen
und Sozialarbeiterinnen/Sozialpddagoglinnen wurde eine Neukonzeption nach heutigem
Standard erarbeitet. Fir die Sanierung des Gebaudes, die Erstellung von Nebengebauden
und fur die AuBenanlagengestaltung liegt eine Kostenschéatzung vor. Das Gebaude soll im
Zuge der Sanierung durchgreifend modernisiert und in seiner Nutzung als Jugendzentrum
erweitert werden.
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6.4 Erschlielung

Zum Rahmenplan liegen eine Verkehrsuntersuchung im Entwurf von August 2001 sowie ein
Fachbeitrag Verkehr vor. Zur Verkehrsuntersuchung wurden Verkehrszéhlungen durchge-
fuhrt, der flieRende und ruhende Verkehr untersucht, Aussagen zum OPNV und den FuRR-
und Radwegverbindungen gemacht. Einer Problem- und Mangelbeschreibung folgt eine Auf-
listung moglicher Einzelmal3inahmen sowie ein Handlungskonzept. Die Verkehrsuntersu-
chung wird derzeit Uberarbeitet. Der Fachbeitrag Verkehr enthélt eine Untersuchung der vor-
handenen Stralennetze und —querschnitte, eine Stellplatzanalyse, Planungsgrundsatze so-
wie Ausbauvorschlage beim Rickbau der Stral3en und bei Stellplatzumgestaltungen.

Kaltenmoor liegt verkehrstechnisch glinstig mit kurzen Wegen zur Ostumgehung als Verbin-
dung nach Hamburg und einer guten Anbindung sowohl mit dem privaten PKW als auch mit
dem Bus oder Fahrrad in die Innenstadt. Dies stellt ein besonderes Potential des Gebiets
dar, dal3 fur die Sanierung und Imageverbesserung genutzt werden kann. Die gute Anbin-
dung mit dem OPNV und die vor Ort vorhandenen Einkaufsmoglichkeiten machen es nicht
zwingend notwendig, ein privates Auto zu besitzen.

Kaltenmoor wird von Westen Uber die Theodor-Heuss-Stra3e mit Anbindung an die Konrad-
Adenauer-Strale und von Osten Uber die Wilhelm-Leuschner-Stral3e ebenfalls mit Anbin-
dung an die Konrad-Adenauer-Stral3e erschlossen. Das Sanierungsgebiet ist durchgéangig
befahrbar, das Verkehrsaufkommen verteilt sich hierdurch giinstig im Gebiet. Lediglich die
sudliche Bauzeile an der Konrad-Adenauer-Straf3e ist nicht fur den KFZ-Verkehr erschlos-
sen. Zum Parken stehen fir die Hochhausbebauung Parkhduser an der Carl-Friedrich-
Goerdeler-Stral3e, Theodor-Haubach-StraRe und Wilhelm-Leuschner-Stral3e zur Verfiigung.
Das Einkaufszentrum mit seinem Parkplatz ist tGber die Kurt-Huber-Stral3e erschlossen. Das
Schulzentrum Uber die Graf-Schenk-von-Stauffenbergstralie.

Die ErschlieBung ist primar auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet. Dies zeigt
sich u.a. in der Uberbreit ausgebauten und anbaufreien Wilhelm-Leuschner-Stral3e und der
Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e (s. Bild 1 und 14). Hier werden zu hohe Geschwindigkeiten
gefahren. Der Uberdimensionierte Ausbauzustand der StraBen stellt im Sanierungsgebiet ein
besonderes Problem dar, das sich auch auf die Wohnumfeldqualitat negativ auswirkt.

Die ErschlieBung des Einkaufszentrums von Siden ist denkbar ungiinstig. Besucher des
EKZ versuchen bereits in der Kurt-Huber-StraBe und in der Graf-Schenk-von-
Stauffenbergstraf3e einen Parkplatz zu finden und weichen nur ungern auf den vorgesehe-
nen Parkplatz im Norden aus. Hierdurch werden Kinder aus dem benachbarten Schulzent-
rum gefahrdet, zumal auch der Anlieferverkehr diese Anbindung benutzt. Die Verkehrsbelas-
tung in der Graf-Schenk-von-StauffenbergstralRe ist zu hoch. Das auf dem Parkhaus stdlich
des EKZ zur Verfigung stehende Angebot an offentlichen Parkplatzen auf dem oberen Deck
ist vom EKZ durch die Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e zu sehr getrennt. AuRerdem ist die-
ses Parkplatzangebot nur wenig bekannt und wird nur bedingt angenommen.

Die ErschlieRung der sudlichen Baugebiete lediglich tber StichstraRen und mit dem ruhen-
den Verkehr in Parkhéusern bringt ebenfalls Probleme mit sich. Aufgrund der weiten Entfer-
nungen zwischen den Wohnblocks und den Parkh&usern, werden die Wohnwege zum Be-
und Entladen genutzt. In den Wendeanlagen, die ebenfalls nur zum Be- und Entladen ge-
nutzt werden dirfen, wird dauerhaft geparkt. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
zentralen Parkhausern entspricht allerdings auch neueren Planungsideen im Sinne von auto-
freiem Wohnen und &Rt eine Nutzung der Innenbereiche als Grinflachen zu. Insbesondere
die bisher nicht sanierten Parkh&auser (s. Bild 15 und 36) sind zu dunkel, untuibersichtlich und
vernachlassigt. Sie werden daher nicht gut angenommen.

Insgesamt sind im Sanierungsgebiet viele Stellplatzanlagen ungenutzt und es wird der Park-
raum auf Stral3en in geringerer Entfernung zur Wohnung angenommen. Der Bestand an
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Stellplatzen und 6ffentlichen Parkplatzen (s. Bild 16 und 29) ist zu hoch und entspricht nicht
mehr den heutigen Anforderungen nach der NBauO bzw. dem derzeitigen Bedarf im Sanie-
rungsgebiet, in welchem viele Sozialhilfeempfanger leben, die Uber kein Auto verflgen (s. a.
Fachbeitrag Verkehr, Karte Stellplatzanalyse sowie Kapitel 4.2). Im 6stlichen Teil des Sanie-
rungsgebiets wurde daher eine Sanierungsvoruntersuchung zum Stellplatzbestand und -
bedarf erarbeitet.

Das Rad- und FuRwegenetz ist gut, jedoch liickig. So fehlt z.B. ein durchgangiger Rad- und
FuRBweg beidseits der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e. Die FuBwege sind auch haufig nicht
fur Radfahrer freigegeben. Fir FuRganger fehlen teilweise sichere Ubergange. Dies wird
insbesondere in Hohe des Waldchens an der Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e von den Be-
wohnern als Problem vor allem fiir Schulkinder genannt. Ebenfalls fehlt ein Uberweg in Héhe
des Aktivspielplatzes und an der Konrad-Adenauer-StraRe. Die Uberwindung von Héhenun-
terschieden ist haufig nicht behinderten- und kinderwagengerecht ausgebaut. Die Gestaltung
der FulRwege |13t Bereiche zum Ausruhen fir alte Menschen und die Verbindung mit ange-
nehmen Aufenthalts- und Spielbereichen vermissen.

Kaltenmoor gehort zu den am besten mit OPNV versorgten Stadtgebieten. Im Plangebiet
verkehren 2 Stadtbuslinien (11 + 14) in einem Takt von 10 Minuten mit einer Fahrzeit von 15
Minuten in die Innenstadt. Angefahren werden hierbei der Hauptbahnhof, die Berufsbil-
dungszentren und in Richtung Innenstadt gelegene Verbrauchermarkte. Haltestellen befin-
den sich an der Hinrich-Wilhem-Kopf-StraRe, am St.-Stephanus-Platz (Einkaufszentrum), an
der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stra3e in Hohe der Graf-von-Moltke-StraRe, an der Theodor
Haubach Strale und im Kreuzungsbereich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e mit der Wil-
helm-Leuschner-Stral3e. Letzterer Haltepunkt ist gleichzeitig Stand- und Warteplatz fur die
Busse. Hierflr ist ein Wendeplatz eingerichtet. In der SchiitzenstralRe verlauft auRerdem die
Stadtbuslinie 10 mit einem Haltepunkt vor dem Kindergarten. Das Netz der Haltestellen ist
damit sehr dicht, so dal3 die fuBlaufigen Entfernungen hierzu in der Regel unter 250 m betra-
gen.

Gegentber dem St.-Stephanus-Platz befindet sich auRerdem ein Taxenstand.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dafd sich das Verkehrsaufkommen durch eine
Anderung der Sozialstrukur im Sanierungsgebiet erhohen kann. Eine Prognose wird hierzu
jedoch nicht abgegeben. Es wird vielmehr der allgemein zu erwartende Verkehrsanstieg von
9-11% bis 2015 den weiteren Aussagen zugrunde gelegt.
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6.5 Wohnumfeld/Freiflachen

Der Umgebungsbereich des Sanierungsgebiets ist gepragt durch Grinflachen, die jedoch
nicht unbedingt frei und fir jede Nutzung zugénglich sind. Im Norden befinden sich die Sport-
flachen der LSV und das Freibad. Beide Einrichtungen sind von der Schiitzenstrale aus
zuganglich und durch FuRwege an das tibrige Sanierungsgebiet angeschlossen. Ostlich des
Freibades liegt ein kleines Waldchen mit Schief3stand, das betreten werden kann, aber ver-
steckt hinter dem Parkhaus in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e beginnt. Im Nordwesten und
Westen liegen offentliche Griunflachen, die teils bewaldet sind, teilweise offene Wiesenfla-
chen darstellen. Hier liegen auch der Schierbrunnenteich und weitere kleinere Teiche. Die
Grunflachen sind gréf3tenteils frei zugéanglich mit Ausnahme der Flache des Aktivspielplatzes
an der Goldbeck und ziehen sich in Richtung Innenstadt. Sudlich des Sanierungsgebiets
befindet sich der Waldfriedhof, dessen Flachen bis zum Erholungsgebiet Tiergarten reichen.
Zu diesen umgebenden Grunflachen stellen jedoch die vorhandenen StraRen und Einz&u-
nungen starke Barrieren dar.

Im Sanierungsgebiet selbst besteht ein erhebliches Defizit an Griunflachen. Nérdlich der
Schulen befindet sich ein Grinzug, der an die Grinflachen am Schierbrunnenteich an-
schlief3t und tber einen Ful3- und Radweg an das 6stliche Sanierungsgebiet angebunden ist.
Im Bereich der Anne-Frank-Schule sind diese Flachen sowie die AulRenanlagen der Schule
in einem guten Zustand und weisen eine hohe Spiel- und Aufenthaltsqualitat auf. Im Bereich
der Ubrigen Schulen, der Spielschule und im Bereich des Kindergartens besteht erheblicher
Sanierungsbedarf durch Uberalterte Gerate, Pflanzungen und Bodenbelage (s. Bild 11). Dies
soll in Detailplanungen in Zusammenarbeit mit den Schulen ndher untersucht werden. An
Kita und Spielschule will die Stadt jetzt Planungen zur Neu- und Umgestaltung umsetzen.

Zwischen den Bauzeilen sudlich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e liegt ein ehemals gut
gestalteter Griinzug, der jedoch ebenfalls unter einer Uberalterung der Strauch- und Baum-
pflanzungen sowie einer mangelhaften und vernachlassigten Ausstattung leidet. Die hier
vorhandenen Spielplatze sind in einem sehr schlechten Zustand (s. Bild 19, 21 und 26). Die
Spielgerate entsprechen gréf3tenteils nicht mehr den heutigen Anforderungen. Aufenthalts-
und Sitzbereiche sind so heruntergekommen, dafd sie nicht mehr zum Verweilen einladen.
AulRerdem wird die Ruhe in diesem Bereich gestort durch unzuldssigen KFZ-Verkehr auf den
durchfahrbaren Wohnwegen (s. Bild 3, 17 und 26). Die Flachen zwischen Wegen und Hau-
sern sind gréf3tenteils ungenutzt und stellen sich als Abstandsgriin mit Muallcontainern und
maroden Fahrradstandern dar.

Der 6stliche Abschnitt ist hier durch einen Kiefernbestand gepragt, der teilweise zu einer
Verdunklung der Wohnungen und Freiflachen fuhrt.

Der Bereich sudlich dieser Bauzeilen im Abstandsbereich zur Konrad-Adenauer-Stral3e ist
eine modellierte und gepflegte Rasenflache, die zur Strafl3e hin durch einen Rad- und Ful3-
weg und eine dichte Abpflanzung abgesetzt ist. Bis auf wenige Spielbereiche ist dieser Strei-
fen weitgehend ungenutzt. (s. Bild 18 und 23)

Im Ostlichen Teil des Sanierungsgebiets wird derzeit der Spielplatz Wilhelm-Leuschner-
Stralle neu gestaltet. Das Gelande ist neu modelliert und einzelne Spielgeréte sind bereits
vorhanden. Hier ist erlebbar, wie grol3 der Bedarf nach gestalteten Aul3enbereichen im Sa-
nierungsgebiet ist. Sowohl in der Planungsphase als auch in der Bauphase herrschte ein
reges Interesse der Bewohner. Die hohe Attraktivitat dieses Spielplatzes lockt bereits jetzt
aus anderen Teilen des Sanierungsgebietes Kinder und Erwachsene an und erhéht den oh-
nehin grof3en Nutzungsdruck auf diese Flache. (s. Bild 31 — 35)

Der Bereich zwischen der Bebauung an Hermann-Niemann-Straf3e und Dr.-Lilo-Gloeden-
StralRe zeigt sich als eine grof3e leicht modellierte Rasenflache in einem guten Pflegezu-
stand. Teilweise sind hier und stdlich hiervon kleine Mietergarten bei den ErdgeschoRwoh-
nungen vorhanden, die gut angenommen und individuell gestaltet werden.
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Die Aufenthaltsqualitat auf den Ubrigen Flachen im 0Gstlichen Sanierungsgebiet ist eher
schlecht. GroRRe versiegelte Parkplatz- und StraRenflachen bestimmen das Bild. (s. Bild 28
und 29)

Das Waldchen und der Spielplatz am Hugelgrab stellen die einzige Grinflache in Nord-
Sudrichtung dar. Infolge des Schutzes des hier vorhandenen Bodendenkmals blieb diese
Flache in Kaltenmoor unbebaut. Der Baumbestand ist ausgewachsen, es fehlen lichtere Be-
reiche, auf denen man sich gerne aufhalt. Die FulR- und Radwegeverbindungen sind unzu-
reichend.

Der St. Stephanusplatz am Einkaufszentrum (s. Bild 4 — 6) wird von den Bewohnern durch-
aus angenommen, entspricht jedoch wie auch die Gassen im EKZ nicht mehr heutigen An-
sprichen an einen urbanen Aufenthaltsbereich im Freiraum. Der Platz ist verstellt durch
Pflanzbeete mit durchgewachsenen Baumen und Str&uchern und ist dadurch nur einge-
schréankt insbesondere fir den Wochenmarkt nutzbar. Pflasterung und Ausstattung im EKZ
sind stark sanierungsbedirftig. Die Gassen sind teilweise zu eng und es fehlen auch im In-
neren des EKZ Sitz- und attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten. Die Geb&ude sind hier teilwei-
se so angeordnet, dal3 sie Hofsituationen verstellen. Das EKZ ist nur schlecht an die Umge-
bung angebunden. Isoliert liegt es zwischen den vorhandenen Stralen und dem Parkplatz
im Norden. Es fehlen einladende Sichtbeziehungen und FuRBweganbindungen. Vom Schul-
zentrum ist es nicht nur durch die Kurt-Huber-Strafl3e sondern auch durch eine dichte Pflan-
zung und den Fahrradunterstand getrennt.

Insgesamt ist das Wohnumfeld im Sanierungsgebiet gepragt durch einen hohen Grad an
versiegelten Flachen durch Uberdimensioniert ausgebaute StralRen, fehlende Raumbildung
und schlechte Grinverbindungen. Die einzelnen Grunflachen liegen isoliert voneinander, so
ist z.B. der stidliche Grunzug zwischen den Bauzeilen nicht an den Griinzug bei den Schulen
angebunden und nur tGber und durch breite Straen erreichbar. Das Wéaldchen am Hugel-
grab ist der einzige Trittstein in Nord-Sudrichtung fur eine attraktive FuRBwegverbindung.
Ebenso abgehéngt durch als Barriere wirkende Gebaude oder Straf3en sind die dstlichen
und westlichen Grinflachen im Sanierungsgebiet. Die Verbindungen der Freiraume unterei-
nander sind groRtenteils nicht fir Rollstuhlfahrer oder fiir Kinderwagen geeignet. Bemangelt
wird von den Bewohnern auRerdem die nur mangelhafte Beleuchtung in Teilbereichen.

Die Hochhausbebauung bewirkt in vielen Bereichen im Auf3enraum eine starke Verschat-
tung, die den Aufenthalt unattraktiv macht. Dies wird durch die Parkhauser verstarkt, die zur
Verdunklung der Freiflachen vor den Nordseiten der Gebaude beitragen.

Ein besonderes Problem stellen Vandalismus und herumliegender Mull im Sanierungsgebiet
dar. Der heruntergekommene Eindruck wird hierdurch verstarkt.
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6.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Sanierungsgebiet ist gesichert. Die Zusténdigkeiten sind wie
folgt verteilt:

Wasser Avacon
Strom Avacon
Gas Avacon
Fernwarme Avacon
Abwasser AGL
Muill- und Wertstoffsammlung GfA

Das gesamte Sanierungsgebiet wird Uber ein Fernwérmenetz aus einem Heizkraftwerk an
der Theodor-Heuss-Stral3e (s. Bild 3)gespeist. Die Leitungen sind aufgrund ihrer erheblichen
Warmeverluste sanierungsbedurftig, das Heizkraftwerk entspricht nicht mehr dem heutigen
Stand der Technik.

In Teibereichen des Sanierungsgebiets stellen die Millentsorgung und Wertstoffsammlung
ein besonderes Problem dar. Die Trennung der Abfalle erfolgt nur unzureichend. Die Millbe-
halter sind haufig Gberfillt, die zentralen Mullabstellplatze sind verdreckt und ein ,Mulltouris-
mus”“ ist in den einzelnen Gebieten zu beobachten. Die Anordnung, Zusammenfassung und
Ausstattung der Mull- und Wertstoffsammelstellen ist groRtenteils mangelhaft. Eine lobens-
werte Ausnahme stellt eine Wertstoffsammelstelle in der Carl-Friedrich-Goerdeler-StralRe
dar, die mit versenkbaren Behdltern ausgestattet ist. Das groRe Millaufkommen erhoht fir
einzelne Wohnbldcke die Nebenkosten zur Miete.
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7 Leitbilder

7.1 Sozialstruktur

Im Rahmen dieses Erlauterungsberichtes kann das Thema Sozialstruktur nur punktuell an-
gerissen werden. Aufgrund der vorliegenden Bevolkerungsstatistiken sowie der Beobachtun-
gen im Sanierungsgebiet insbesondere durch die Mitarbeiter des Burgertreffs Kaltenmoor
liegt es jedoch nahe, dal’R schwerpunktmaliig die Zielgruppe der Kinder und Jugendlichen als
besonders stark vertretene Bevolkerungsgruppe in der Sanierungsplanung Beachtung finden
muf3. Dies betrifft die Wohnumfeldgestaltung mit Griinziigen, Treffpunkten und Spielplatzen,
die Bereitstellung bzw. Umgestaltung vorhandener Rdume bzw. Gebaude und die Schaffung
von sozialen und padagogischen Angeboten. Insbesondere vor dem Hintergrund der Praven-
tion und Verhinderung eines weiteren sozialen Abrutschens des Stadtteils und seiner Be-
wohner sollen Kindern und Jugendliche besonders beriicksichtigt werden.

Mit seiner guten Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof tiber den OPNV und fuRlau-
fig erreichbaren Einkaufsmdoglichkeiten sowie sozialen, kirchlichen und kulturellen Angeboten
bietet das Sanierungsgebiet aul3erdem gute Wohnmoglichkeiten flr Senioren, die daher
ebenfalls mit geeigneten Sanierungsmafinahmen angesprochen werden sollen.

Besonderes Augenmerk muf3 weiterhin auf der Integration von Bewohnern mit fremdem kul-
turellen Hintergrund liegen.

Es wird empfohlen, obige Aussagen durch eine Sozialstudie zu tberprifen und auszubauen,
auch hinsichtlich einer besseren Abstimmung der vorhandenen sozialen Aktivitdten ver-
schiedener Trager untereinander. Hierbei soll auch kiinftig im Sinne der einschlagigen Fach-
gesetze die Tragervielfalt mit ihrer jeweiligen sozialpadagogischen und /oder weltanschauli-
chen Ausrichtung bewahrt werden.

7.2 Lokale Okonomie

Aufgrund des insgesamt urbanen Zentralitatscharakters des Einkaufszentrums gilt es, kinftig
die vorhandenen Einrichtungen hier zu sichern und Méglichkeiten zur Aufwertung im Rah-
men des Programmes "Soziale Stadt" zum Quartierszentrum zu nutzen. Wenn dies gelingt,
erfolgt damit gleichzeitig eine Aufwertung flr das gesamte Sanierungsgebiet und eine deutli-
che Erhéhung der Wohnqualitat.

Besonderer Bedeutung kommt hierbei der Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittel-
marktes mit einem gehobenen Angebot zu, da er eine Magnetwirkung flr weitere Einzel-
handler entfalten kann. Den Leerstanden soll nicht nur hierdurch entgegengewirkt werden,
sondern auch durch neue Konzepte fur Folgenutzungen. Diese sollen neben dem Versuch
Gastronomen anzusprechen, auch eine Erweiterung der kulturellen Angebote zum Ziel ha-
ben.

Inwieweit das ,Nebenzentrum® an der Julius-Leber-Stral3e zukiinftig Bestand hat, bleibt inso-
fern abzuwarten, als das Einkaufszentrum ,Bilows Kamp“ eine starke Konkurrenz darstellt.
Die hier vorhandenen Anséatze einer Durchmischung der reinen Wohngebiete mit Gewerbe-
und Versorgungsbetrieben sollen jedoch unterstiitzt werden. Die vorhandenen Strukturen
sollen erhalten werden.

Eine Ansiedlung von produzierendem Gewerbe oder Handwerksbetrieben wird aufgrund der
tiberwiegend reinen Wohngebiete und der jetzigen auf Handel und Dienstleistung ausgerich-
teten Struktur des EKZ fur nicht sinnvoll gehalten.

Programme der VHS zur Wiedereingliederung von Arbeitslosen, insbesondere Jugendlichen,
sollen weiterhin unterstitzt werden.
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7.3 Bewohnerbeteiligung

In den letzten 3 Jahren sind im Sanierungsgebiet funktionierende Strukturen zur Bewohner-
beteiligung aufgebaut worden. Der Sachstandsbericht zur Programmanmeldung 2002 sagt
hierzu:

,Die Nachbarschaftsagentur als Stadtteilbiro ist Anlaufstelle fur alle Ideen, Konzeptentwick-
lungen und Aktivierung ortlicher Potenziale. Unterstitzt wird sie intensiv von der Fachhoch-
schule, die mit Professoren und engagierten Studenten Beteiligungsprojekte wie z.B. fir die
Skateanlage organisiert. Fir Studenten kénnen somit Praxisbeispiele erarbeitet werden und
dem Projekt ,Soziale Stadt” stehen durch die Mitarbeit vielfaltige Krafte und Mitorganisatoren
zur Verfiigung.”

Zwischenzeitlich konnte die Nachbarschaftsagentur in das Einkaufszentrum verlegt werden
und ist dadurch offensichtlicher im Stadtteil nun als ,Burgertreff Kaltenmoor vorhanden.
Gleichzeitig befindet sich hier jetzt das Sanierungsbiro der BauBeCon AG.

Weiter heil3t es im Sachstandsbericht zur Programmanmeldung 2002:

»In der regelmafig tagenden Koordinierungskonferenz sind tber die gewahlten Birgervertre-
ter die Burger organisiert. Ebenfalls sind in der Koordinierungskonferenz die im Sanierungs-
gebiet vertretenen Institutionen organisiert.

Das Sanierungsmanagement setzt sich aus Vertretern der Stadtverwaltung, des Sanierungs-
tragers und dem Leiter der Nachbarschaftsagentur (Anm.: jetzt Blrgertreff Kaltenmoor) zu-
sammen.

Gemeinsam erarbeitete EinzelmaBnahmen werden in der Koordinierungskonferenz vorge-
stellt und dort diskutiert. Die Koordinierungskonferenz erteilt durch ihre zustimmende Kennt-
nisnahme die Freigabe fur die Weiterleitung der EinzelmaRnahme an den Begleitausschuf3.
Der fir die Umsetzung des Projektes ,Soziale Stadt* gegriindete Begleitausschuf3 als politi-
sches Gremium pruft die erarbeitete EinzelmalRnahme...*

Der Begleitausschuld empfiehlt sie dem Verwaltungsausschuld oder dem Rat der Stadt Lu-
neburg.

Aulerdem heillt es im Sachstandsbericht zur Programmanmeldung 2002: ,Unterstiitzt wird
die Erarbeitung von EinzelmaBnahmen durch das gut organisierte Mitwirken einer Vielzahl
von Birgern und Vertretern von im Stadtteil anséssigen Institutionen. Hierzu wurden Arbeits-
kreise zu bestimmten Themen organisiert.

Probleme und Verbesserungsmaglichkeiten werden regelméfiig in den Arbeitskreisen disku-
tiert; Informationen werden ausgetauscht und weitergegeben.”

Die Ergebnisse der Arbeitsgemeinschaften werden im Birgerforum Kaltenmoor zusammen-
getragen. Uber alle Ergebnisse wird regelmaRig in der Sanierungsbeilage zur Stadtteilzei-
tung ,Kontakt” berichtet.

Jungstes gutes Beispiel funktionierender Blgerbeteiligung sind die Planungen fir die Sanie-
rung des Jugendzentrums. Hier haben der Birgertreff mit den Jugendlichen und Sozialarbei-
terinnen/Sozialpadagoginnen gemeinsam mit dem beauftragten Architekten und dem Sanie-
rungsbiro in mehreren Treffen und Arbeitsschritten ein neues abgestimmtes Konzept entwi-
ckelt, das nun umgesetzt werden soll.

Zur Einbindung von Frauen in den Planungsprozel3 hat unter der Leitung der Frauenbeauf-
tragten ein Beteiligungsprojekt begonnen, in dem die Bedurfnisse von Frauen aus dem
Stadtteil ermittelt werden sollen. Anschlielend soll dies in die jeweiligen Einzelmal3nahmen
einflieRen.

7.4 Stadtebau

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des Stadtteils ist beabsichtigt, strukturelle und bau-
liche Veranderungen herbeizufihren, die der Pravention eines weiteren Abstieges dieses
Stadtteils im Image der Bevolkerung dienen sollen. Die hohe Fluktuation soll aufgefangen
und der Stadtteil wieder lebens- und liebenswert gemacht werden. Fir die sich aus der Sozi-
alstruktur ergebenden Probleme des Miteinanders oder ungestérten Nebeneinanders sollen
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durch geeignete Malinahmen insbesondere im Wohnumfeld L6sungsansatze geboten wer-
den.

Wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Aufhebung der blockhaften Strukturen im Stadtteil.
Hinsichtlich der Art baulichen Nutzung kann dies erreicht werden durch die Offnung der rei-
nen Wohngebiete zu allgemeinen Wohngebieten sowie die Erweiterung und Offnung des
Kerngebiets fir eine bessere Durchmischung. In Hinblick auf die bauliche Gestaltung und
das MaR der baulichen Nutzung gilt es geeignete Ubergange zwischen den einzelnen unter-
schiedlichen Bauformen und durch StralRen voneinander getrennten ,Blocken® unterschiedli-
cher Baustrukturen zu finden. Neue Raume sollen gebildet und erlebbar werden und vorhan-
dene Raume heutigen Bedurfnissen angepalf3t werden. Hierbei sollen auch zu breite StraRen
auf das fur die ErschlieRung notwendige Mal3 zurtickgebaut werden.

Die Einfahrtbereiche in den Stadtteil sollen kiinftig einladend wirken und daher durch Neu-
bauten oder Umgestaltungen von Gebauden betont und aufwertet werden.

Die isoliert liegenden Grunflachen sollen miteinander verbunden und ein Netz an Aufent-
halts- und Bewegungsbereichen im Freiraum geschaffen werden. Insbesondere in Nord-
Sudrichtung sollen geeignete Anbindungen der vorhandenen Griinziige neu geschaffen wer-
den.

Der Schwerpunkt aller MaBnahmen liegt bei der Sanierung des EKZ und des Wohnum-
feldes, weil hieraus die grofite Effizienz fir den Stadtteil zu erwarten ist.

Mittelpunkt im Stadtteil bildet das_Einkaufszentrum mit Einkaufsmaéglichkeiten, Dienstleistung
und Kirche. Auf der Sanierung und Aufwertung dieses Bereiches zum Quartierszentrum soll
ein besonderes Augenmerk liegen. Wenn es gelingt, die vorhanden Einrichtungen hier zu
halten, leerstehende Geb&ude wieder mit Leben zu fullen, kulturelle Angebote zu erweitern
und als Magneten fur das ganze EKZ einen Lebensmittelmarkt mit einem gehobenen Ange-
bot anzusiedeln, so ist flir das gesamte Sanierungsgebiet ein wesentlicher Gewinn erzielt.
Mit einem gut erreichbaren hochwertigen Einkaufs- und Kommunikationsbereich steigt die
urbane Qualitat des Stadtteils erheblich und damit auch der Wohnwert in den umliegenden
Wohngebieten.

Ein weiterer Schwerpunkt der Sanierung soll auf der Verbesserung des Wohnumfeldes lie-
gen. Fur alle sozialen Gruppen, alte Menschen, Erwachsene, Jugendliche und Kinder, Aus-
lander, Frauen und Manner werden spezifische Angebote im Freiraum bendtigt. Alte Men-
schen und Erwachsene brauchen geeignete Treffpunkte, Aufenthaltsbereiche und Sitzgele-
genheiten. Jugendliche bendétigen Riickzugsraume und Bereiche in denen sie gesehen wer-
den. Fur sie wird derzeit eine neue Einrichtung geschaffen. Der Bau einer Skateanlage dst-
lich der Sporthalle mit Uberdachung ist begonnen worden. Fiir Kinder, die einen (iberdurch-
schnittlich hohen Anteil an der Bevdlkerung haben, sollen geeignete Spielbereiche oder we-
gebegleitende Spielzlige hergestellt werden. Ein Anfang hierzu ist bereits mit dem nérdlich
der Anne-Frank-Schule vorhandenen Spielzug gemacht. Aul3erdem wird das Angebot derzeit
durch die fortlaufende Sanierung des Aktivkinderspielplatzes und des Spielplatzes Wilhelm-
Leuschner-StralBe erweitert. Das Freiraumverhalten der auslandischen Bewohner ist nur
wenig bekannt. Es wird angenommen, dal} sie ,Schlenderbereiche“ und Aufenthaltsflachen
bendtigen. Wichtig erscheint hierbei, das sie sich in Konfliktmomenten aus dem Wege gehen
konnen und keine einengenden Raume geschaffen werden. Fir Frauen und Madchen sollen
im Freiraum Riuckzugsmdglichkeiten geschaffen und in der Gestaltung von baulichen Anla-
gen und AulRenanlagen das Sicherheitsbedurfnis beriicksichtigt werden.

An den Gebduden sind keine baulichen Notstande, die zum Einsturz oder zur Unbewohnbar-
keit von Gebauden fuhren kdnnten, zu verzeichnen. Der hohe Vermietungsgrad a3t vermu-
ten, dal3 die Kosten der Modernisierung rentierlich sind. Die Wohngebaude sind nicht im Ei-
gentum der Stadt. Die Eigentimer sollen jedoch im Sinne einer Pravention und zur Behe-
bung des Instandsetzungsstaus zu geeigneten Umbau- und Sanierungsmafinahmen moti-
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viert werden, die heutigen Wohnbedurfnissen angepal3t sind, eine energetische Optimierung
bewirken und den Wohnwert erhéhen sowie der Anonymitét im Gebiet entgegenwirken. Ins-
besondere die steuerlichen Vorteile bieten einen zuséatzlichen Anreiz fur die Gebaudesanie-
rung. Evtl. kiinftigen Leerstanden soll damit praventiv begegnet werden.

8 Stadtebauliche Rahmenplanung

8.1 Bebauung/Gebaudestruktur

Der Ausbau des Einkaufszentrums zum Quartierszentrum ist ein zentraler Punkt dieser Pla-
nung. Im einzelnen wird dies unter Kapitel 8.4 Infrastruktur beschrieben. Dort erfolgt auch die
Erlauterung der geplanten Sanierungsmafinahmen an o6ffentlichen Gebauden und Einrich-
tungen.

An den Wohngeb&uden sind Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten erforderlich wie
z.B. Umgestaltung von Fassaden und Farbgebungen, Verbesserungen der Haustechnik,
Erneuerungen von Fenstern und Treppenhausern. Fiur die die Einfahrtbereiche in das
Sanierungsgebiet bestimmenden Bebauungen, z.B. das Parkhaus an der Theodor-Haubach-
StralRe und die Hochh&auser an der Theodor-Heuss-Stral3e konnen Wettbewerbe in Betracht
gezogen werden. Im GeschoBwohnungsbau sollen insbesondere die Eingangsbereiche
freundlicher und lichter gestaltet werden, um einzuladen, das Haus zu betreten. Um der
Unubersichtlichkeit und  Anonymitdt entgegenzuwirken, wird geprift, ob bei
GeschoRwohnungsbauten Conciergeldsungen moglich sind. Sie haben in anderen
vergleichbaren Sanierungsgebieten zu einer verbesserten Nachbarschaft und sozialer
Kontrolle gefuihrt, die sich auch dahingehend auswirken, dal3 die Hauser sauberer gehalten
werden und sich keine fremden Personen mehr im Haus aufhalten. Konkrete Uberlegungen
in diesem Bereich werden zur Zeit fir die Theodor-Heuss-StralBe 2-4 und Wilhelm-
Leuschner-Stral3e 30 angestellt.

Fur die Parkhduser Wilhelm-Leuschner-Straf3e und Julius-Leber-Stral3e ist eine Modernisie-
rung geplant, da sie zum einen stadtebaulich stark beeintrachtigend wirken und zum anderen
grof3e Bauschaden vermuten lassen. Die bestehen bleibenden Parkhduser sind z.T. bereits
saniert worden, das Parkhaus in der Theodor-Haubach-StraRe soll ebenfalls aufgewertet
werden. Fir alle noch vorhandenen Parkh&auser wird eine farbige Fassadengestaltung, eine
Begrinung bzw. eine kiunstlerische Gestaltung empfohlen.

Im sidlichen Bereich des Sanierungsgebiets soll eine bessere Numerierung und Zuordnung
der Hauser erfolgen, um die Orientierung fir Fremde und vor allem fur Rettungsfahrzeuge zu
erleichtern.

8.2 Wohnumfeld/Grinflachen

Ein besonderer Schwerpunkt der Sanierung liegt im Wohnumfeld, um die vernachlassigten
AulBRenrdume attraktiver zu gestalten und insbesondere fir die hohe Zahl an Kindern im Sa-
nierungsgebiet ausreichende Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten zu schaffen. Das Sanie-
rungskonzept sieht die Verbindung bisher isolierter Grinflachen durch Schaffung neuer
Grunstrukturen vor. Das Grinflachendefizit soll dartiber hinaus durch eine hohe Qualitat im
Wohnumfeld ausgeglichen werden. Im Bereich des Waldchens am Huigelgrab soll die Anbin-
dung nach Norden Uber eine FuRweggestaltung und eine Grinverbindung neben dem zu
sanierenden Parkhaus an der Wilhelm-Leuschner-Stral3e erfolgen und die Anbindung nach
Siden ebenfalls tber eine Grinverbindung zwischen dem Parkhaus an der Adolf-Reichwein-
Strale und den Pavillons. Das Waldchen ist in der Pflege der Forstabteilung der Stadt. In
Abstimmung mit dieser und weiterer zustandiger Fachamter kdnnen hier Umgestaltungen
vorgenommen werden. Insbesondere Ful3- und Radwege sind neu anzulegen bzw. zu ver-
bessern, um eine bessere Anbindung an die umgebenden Wohngebiete und Spielangebote
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zu erreichen. Die neuen Ful3- und Radwege kdnnen auch wichtige Verbindungen abseits der
StraRen darstellen, auf denen im weiteren Verlauf Giber andere Grinflachen infrastrukturelle
Einrichtungen erreicht werden, wie z. B. die Schulen und das Einkaufszentrum. Der Spielbe-
reich kann durch weitere Spielangebote erweitert werden.

Die Spielplatz- und Grunflachen éstlich der Wilhelm-Leuschner-Strae werden nach Suden
erweitert und im Norden mit dem Griinzug verbunden, der so verbreitert werden soll, daf3
das im Nordwesten vorhandene Spielband fortgesetzt werden kann. Hierfir ist es erforder-
lich einen Teil des Freibads in Anspruch zu nehmen, der derzeit als Abstandsflache dicht
bewachsen ist und in dieser Breite nicht als Schutzpflanzung bendétigt wird. In diesem Be-
reich ist es sinnvoll, einen weiteren Huttentreff fir Jugendliche einzurichten, da der Bereich
nordlich des jetzigen Parkhauses bereits jetzt haufig von Jugendlichen aufgesucht wird und
im Ostlichen Teil des Sanierungsgebiets ein Angebot fir Jugendliche fehlt. Im Westen
schliel3t das Spielband an die Grinflachen um den Schierbrunnenteich an und setzt sich
Uber die Theodor-Heuss-Strale hinweg fort mit Grinanlagen, die in Richtung Innenstadt
fuhren. Die Wiese sudlich des Schierbrunnenteichs kann z.B. durch Schutzhtitten aufgewer-
tet werden. Westlich der Theodor-Heuss-StralRe sollen die Teiche, die einen Wasserverbund
darstellen, saniert werden. Hier sind die Monche defekt und der Wasserstand kann nicht
mehr reguliert werden. AuRerdem missen die Teiche (s. Bild 39) entschlammt und umste-
hende Geholze ausgelichtet werden. Steganlagen sind wiederherzurichten oder auch neue
herzustellen, Blickachsen freizustellen und FuRwege herzustellen.

Der Aktivspielpatz (s. Bild 37) fir den bereits SanierungsmafBhahmen mit Kinderbeteiligun-
gen umgesetzt wurden, soll im Rahmen der Vorstellungen aus der Zukunftswerkstatt pro-
zeRhaft weiterentwickelt werden. Eine neuer Ubergang in Hohe des Aktivspielplatzes und ein
FuBweg zum Schierbrunnenteich sind zum sicheren Erreichen des Spielgelandes sinnvoll.

Im Zuge der Umgestaltung der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e sollen die anbaufreien Zonen
zu einem Grinzug ausgebaut werden. Mal3geblich ist hierbei die Pflanzung von Grof3b&au-
men als Hauptgestaltungselement, um den fehlenden baulichen Ubergang zwischen den
ndrdlichen niedrigen Baukoérpern und den sidlichen Hochhausern zu entscharfen. Zu den
Einfamilienh&dusern soll eine Hecke zur Eingriinung gepflanzt werden. Im Westen schliel3t
der Griinzug an den neuen St. Stephanus-Platz an und im Osten an den als Griinraum ge-
stalteten Kreuzungsbereich mit der Wilhelm-Leuschner-StraRe. Parallel zur geplanten ver-
kehrsberuhigten HaupterschlieBungsstralRe soll ein Spielband innerhalb des Griinzuges die
beiden Einkaufsbereiche miteinander verbinden.

Vorhandene Grinflachen sollen so saniert werden, dal3 sich eine héhere Aufenthaltsqualitat
einstellt. Dies betrifft auch den Bereich zwischen den sidlichen Bauzeilen, wo es insbeson-
dere gilt, Spielplatze neu anzulegen, die den Sicherheitsanforderungen entsprechen, und
Aufenthaltsbereiche fiir Erwachsene zu gestalten. Fir altere Menschen, die den Weg ins
Einkaufszentrum zurticklegen wollen, ist dabei auch an gute Sitzmdglichkeiten zum Ausru-
hen zu denken. Alternativ hierzu wird auch die Offnung der Wohnwege firr den Anliegerver-
kehr diskutiert und die Einrichtung von Stellplatzen vor den Eingéngen, die in ein Grinkon-
zept zu integrieren waren (s.a. 8.3 Erschlie3ung).

Die vorhandenen und neuen Parkplatzflichen sollen so begrint werden, dafd sie sich gut in
die Umgebung einfiigen.

Die vorhandenen Abstandsgriinflachen kénnen einer Nutzung zugefiihrt werden. Parkplatze
bedirfen einer umfassenden Begriinung. Teilweise sind Mietergarten zu den Erdgeschol3-
wohnungen sinnvoll, zu den Eingangsbereichen der Hauser aber auch neue Fahrradunter-
stellmdéglichkeiten, begrunte Stellplatze bzw. Carports oder auch mal die Bank vor der Haus-
tur, die zum Kldnen einladt.
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8.3 ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem im Plangebiet wird beibehalten, um die Durchfahrbarkeit zu erhal-
ten und die Verkehrsmengen weitgehend verteilen zu kénnen. Die vorgesehenen Maf3nah-
men konzentrieren sich daher auf einen Riuckbau und verkehrsberuhigende MalRnahmen.
Die ErschlieBung wird lediglich im Bereich des Einkaufszentrums geadndert. Der Parkplatz
soll kiinftig Uber die Theodor-Heuss-StraRe angebunden werden. Die Kurt-Huber-Stral3e wird
zuriickgebaut und soll nur noch fur die Anlieferung der dstlichen Teile des EKZ zur Verfi-
gung stehen. Hierdurch wird die Anfahrbarkeit des Parkplatzes fur das Einkaufszentrums
und die Schulen von Norden Uber die Theodor-Heuss-StralRe erleichtert und der Verkehr
zwischen Schulen und EKZ aufgehoben. In diesem Zusammenhang wird auch die Graf-
Schenk-von-Stauffenberg-Stral3e verkehrsberuhigt und im Bereich der Schulen als Vorplatz
zur Aufwertung der Eingangssituationen gestaltet. Das Parken soll hier nicht mehr méglich
sein und auf das Halten zum Bringen und Abholen der Kinder beschrankt werden. Insgesamt
dienen die MalBnahmen hier dazu, das EKZ und das Schulzentrum mit einer gemeinsamen
Platzgestaltung besser aneinander anzubinden und einen zusammenhangenden Stadtraum
Zu gestalten.

Der Rahmenplan stellt stdlich des EKZ zur Ansiedlung eines neuen Lebensmittelh&ndlers
erste konzeptionelle Gedanken dar.

Beabsichtigt ist eine Reduzierung des Ausbaus der Carl-Friedrich-Goedeler-Strafl3e im Be-
reich des St. Stephanusplatzes und ein Ruckbau der Einmindung in die Theodor-Heuss-
Stral3e. Der St.-Stephanus-Platz wird nach Suden erweitert, Uber den Platz verlauft weiterhin
die Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e. Eine Neugestaltung des St.-Stephanusplatzes soll seine
Attraktivitat erhdhen. Fur Ful3génger werden Querungshilfen geschaffen. Der Lebensmittel-
einzelhandel wird so angeordnet, dal3 die Zufahrt zu Parkdecks auf dem Gebaude Uber die
Theodor-Heuss-StralRe und die Zufahrt zum Fernheizwerk erfolgen kann. Es kann die vor-
handene Hanglage genutzt werden, um das Geb&aude des Lebensmittelmarktes in diesen zu
integrieren. Die Anlieferzone befindet sich an der Carl-Friedrich-Goerdeler-Straf3e. In den
Neubau des Lebensmitteleinzelhandels soll das vorhandene Parkhaus an der Dietrich-
Bonhoeffer-Stral3e fiir Wohnbebauung integriert werden.

Im Zuge der Planung dieses Bereiches wurde auch Uber Varianten hinsichtlich der Anord-
nung des Einkaufsmarktes, der ErschlieBung und der Schaffung bzw. Erhaltung von Pak-
raum nachgedacht. Eine beauftragte Sanierungsvoruntersuchung soll hierzu detailliertere
Ergebnisse vorlegen. Im Hinblick auf einen wirtschaftlichen Umgang mit Férdermitteln muf3
bei der Umsetzung der EinzelmalRnahmen geprift werden, ob die Carl-Friedrich-Goerdeler-
Straf3e verlegt werden muf3.

Sudlich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e ist die sudliche Bauzeile zur Zeit nur zum Be-
und Entladen fir den KFZ-Verkehr zuganglich. Inwieweit die hier vorhandenen Wohnwege
weiter fir den KFZ-Verkehr und Parkmdglichkeiten gedffnet werden sollen, wird kontrovers
diskutiert. Eine Entscheidung hierzu ist noch nicht getroffen worden, und soll einer Sanie-
rungsvoruntersuchung vorbehalten bleiben. Die Beibehaltung des Status quo hat den Vorteil,
daB die Wohnwege und Griinflachen weitgehend von KFZ-Verkehr freigehalten werden kon-
nen. Das Spielen von Kindern in diesem Bereich bleibt méglich und eine gewisse Wohnruhe
ist in diesen umschlossenen Freiraumen gewahrt. Die Offnung fur den Individualverkehr und
die Schaffung von Parkzonen fir einen Teil der Wohnungen wiirde die Erledigung von Ein-
k&ufen praktischer gestalten und voraussichtlich zu einer besseren Vermietbarkeit der Woh-
nungen fuhren, jedoch die Wohnruhe mindern und die Gestaltung gefahrenfreier Spielzonen
erschweren.

RiuckbaumalRnahmen sind aufRerdem vorgesehen an der Carl-Friedrich-Goerdeler-Strafl3e
und am sddlichen Abschnitt der Wilhelm-Leuschner-Stral3e. Die Carl-Friedrich-Goedeler-
StralRe soll verkehrsberuhigt werden durch das Verschwenken der Fahrbahnen innerhalb
des bestehenden StralRenquerschnitts. Es wird jeweils die linke oder die rechte Fahrbahn
weiter genutzt. Die Fahrbahnbreite wird damit maRgeblich reduziert. An wesentlichen Uber-
gangen zwischen dem sidlichen und nérdlichen Wohngebiet sollen Querungshilfen fir Ful3-
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ganger geschaffen werden, die im Rahmenplan zun&chst nur schematisch angedeutet sind.
Im Straf3enseitenraum sollen 6ffentliche Parkplatze geschaffen werden. Parallel zum Rick-
bau der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e sollen auch die begleitenden Grinraume aufgewer-
tet werden.

Im sidlichen Abschnitt der Wilhelm-Leuschner-StralRe, die mit in das Sanierungsgebiet auf-
genommen werden soll, ist geplant, die Fahrbahnen ebenfalls im vorhandenen Stral3enraum
verschwenken zu lassen und im Strafl3enseitenraum Parkplatze anzuordnen. Zur Raumbil-
dung sollen parallel zur StralRe groRkronige Baume gepflanzt werden. Die Einmindung in die
Konrad-Adenauer-StralRe ist als Kreisverkehr geplant. Die unibersichtliche und zu breite
Verkehrsfuhrung in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e kann durch diese Maf3nahmen verbessert
werden. Auch im Bereich der Kreuzung mit der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe kénnen die
Fahrbahnbreiten zugunsten von Grunflachen verringert werden. Die hier vorhandene Bushal-
testelle kann flachenmafig erheblich verringert werden. Vorgespache mit der KVG ergaben,
dafl} die Verlegung des Endpunktes der Buslinien in das Baugebiet Klosterkamp Utberlegt
wird.

Die Stellplatzsituation im gesamten Sanierungsgebiet soll tGberdacht werden. Im dstlichen
Teil liegt bereits eine Voruntersuchung hierfir vor. Die breiten Stral3enziige sollen hier zu-
zuglich zur zu modernisierenden Parkpalette mit zur Stellplatzversorgung herangezogen
werden. Bei einer Neuordnung ist insbesondere eine giinstigere Zuordnung und Nahe zu
den jeweiligen Wohnungen unter Bericksichtigung der Wohnumfeldqualitat zu beachten. Die
Schaffung hochwertigerer Stellplatze kann die Vermietbarkeit der Wohnungen erhohen.
Hierbei kann auch Uberlegt werden, ob Carports in Zusammenhang mit kleinen Abstellrau-
men auch fur Fahrrader angeboten werden kdnnen.

Die FulR- und Radwegverbindungen sollen gemaf den Vorschlagen der Verkehrsuntersu-
chung verbessert, Liicken geschlossen werden. Die Sanierung der Wegeverbindungen ist im
Zusammenhang mit der Grinflachengestaltung und der Schaffung neuer Grinverbindungen
zu sehen. Durch begleitende Griinziige kénnen auch die FuBwege deutlich aufgewertet wer-
den.

8.4 Infrastruktur/Nutzungsstruktur

Im Allgemeinen wird die Struktur der baulichen Nutzung beibehalten. Fir die reinen Wohn-
gebiete soll jedoch eine Offnung zu allgemeinen Wohngebieten erfolgen, um z.B. die Erdge-
schoBwohnungen auch anderweitig nutzen zu kénnen und eine geringfligige Mischung im
Plangebiet zu erhalten.

Wesentlicher Planinhalt ist die Umgestaltung des Einkaufszentrums zu einem Quartierszent-
rum zur Verbesserung der Einkaufsmoglichkeiten und zur Aufwertung des wesentlichen
Treffpunktes und Kommunikationsbereiches im Stadtteil mit sozialen, kirchlichen und kultu-
rellen Angeboten.

Zur Verbesserung der Versorgungsstruktur ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
Sinne eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebs geplant, wofiir das Einkaufszentrum und
damit das Kerngebiet nach Siden ausgedehnt werden muf3. Der Bedarf fiir einen solchen
Markt ist mit einem Einzugsbereich von ann&hernd 9000 Menschen gegeben. Die Anderung
des Bebauungsplans ist erforderlich. Erfahrungsgemar? zieht die Ansiedlung eines hochwer-
tigen Lebensmitteleinzelhandels in Einkaufszentren die Ansiedlung weiterer Geschéafte nach
sich.

Zur Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelh&ndlers wird derzeit im Auftrag der Stadt eine Sa-
nierungsvoruntersuchung erarbeitet. Der Rahmenplan stellt hierzu bereits eine Konzeption
dar, die durch die Voruntersuchung zu konkretisieren sind.

Der Lebensmittelmarkt wird stdlich der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e angeordnet, welche
im Ausbau malf3geblich reduziert wird. An der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e ist die Integration
des vorhandenen Parkhauses in den Lebensmittelmarkt geplant. Fiir die leerstehenden L&-
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den werden zur Zeit Konzepte fur eine Umnutzung entwickelt. Erste Ansatze sind die Verla-
gerung und Erweiterung der Bibliothek hierher mit der Verknlpfung eines Internetcafes, um
diesen Teil des Einkaufszentrums neu zu beleben und um ein kulturelles Angebot zu ergan-
zen. Zur Schaffung einer groReren Hofflache vor dem ehemaligen Kaisersmarkt soll das Ein-
kaufszentrum geringfligig rickgebaut werden. Am neu entstehenden kleinen Platz soll ein
Café/ Eiscafé eingerichtet werden. Zum Parkplatz kann ein lichterer Durchgang geschaffen
werden. Wichtig ist auch die Schaffung eines grofl3ziigigen Platzbereichs am St. Stephanus-
Platz. Der Grad des Ruckbaus und die Gestaltung der Anbindung des Lebensmitteleinzel-
handels an das bestehende EKZ wurden vorab in Varianten diskutiert. Nahere Ergebnisse
hierzu sind aus der Sanierungsvoruntersuchung zu erwarten.

Das Einkaufszentrum soll sich mehr den umliegenden Strukturen 6ffnen und an sie anbin-
den, so auch an das benachbarte Schulzentrum, wo nun ein Ubergang hergestellt wird,
dadurch dal3 die Kurt-Huber-StraRe aufgehoben und in die Platzgestaltung einbezogen wird.
Da dieser Aufenthaltsbereich von vielen unterschiedlichen sozialen Gruppen genutzt wird,
wird er in seiner Form langgestreckt und an andere Freirdume angeknupft, um Ausweich-
mdglichkeiten in Konfliktfallen zu bieten. Die Grofze und Ausformung des Platzes ergibt sich
auch durch den Ruckbau des Fahrradunterstandes an den Schulen und den noch fraglichen
Ruckbau der Hausmeisterwohnung, fiir die angemessener Ersatz geschaffen werden muifite.
Nach Osten geht der Platzbereich in den Griinzug entlang der Carl-Friedrich-Goerdeler-
Stral3e Uber. Hier kbnnen alternativ zum dargestellten Parkplatz evtl. auch die Marktstande
des Wochenmarktes erweiterte Aufstellflachen finden. Auch so erfolgt eine Offnung der Ein-
kaufszentrums in den Stadtteil hinein.

Die Atmosphare im neuen Quartierszentrum kann durch die Schaffung eines z.B. mediterra-
nen Flairs anziehend gestaltet werden. Fassadengestaltung, Bodenbelage, Bepflanzung und
Ausstattung waren hierauf abzustimmen. Hierbei wird auch die Einbeziehung von Kiinstlern
in Erwagung gezogen. Der Wochenmarkt kann dieses sidliche Flair unterstitzen.

Der Fortbestand des ,Nebenzentrums® an der Julius-Leber-Stral3e soll strukturerhaltend un-
terstitzt werden. Es soll auch weiterhin flr eine Durchmischung von Wohnen/ Einkaufen/
Arbeiten in diesem Bereich sorgen.

Erweiterungen der 6ffentlichen infrastrukturellen Einrichtungen sind zur Zeit nur fur die Biblio-
thek, das Jugendzentrum und die Anne-Frank-Schule geplant. Fir die Bibliothek wird im
Rahmen einer Sanierungsvoruntersuchung gepruft, inwieweit sie im Kellergescho3 der
Schulen verbleiben oder in das Einkaufszentrum umsiedeln soll. Aul3erdem beabsichtigt die
Anne-Frank-Schule die Erweiterung zu einer Ganztagsschule, um die Kinder besser nach-
mittags betreut zu wissen. Aullerdem mdchte sie sich mit weiteren integrativen generations-
ubergreifenden Angeboten mehr fir den Stadtteil 6ffnen. Hierfur sind ggf. die baulichen Vo-
raussetzungen zu schaffen.

Die Gebaude und AuRenanlagen von stadtischem Kindergarten, Spielschule und Schule V
sollen saniert werden. Hierbei sind die Sanierung der AulRenanlagen des Kindergartens und
des Daches sowie ein kleiner Anbau bereits in Planung. Auf3erdem sollen die Au3enanlagen
der Spielschule saniert werden und in einem dritten Bauabschnitt die Wegefiihrung zwischen
beiden inclusive der Treppenanlagen, die behindertengerecht gestaltet werden sollen. Der
Sanierungsbedarf der Schulen und ihrer Auf3enanlagen soll im einzelnen mit den Schulen
und zustandigen Fachamtern abgestimmt werden. Fir das Jugendzentrum liegen ebenfalls
bereits Ausbauplane fur das jetzige Gebaude, Nebengebaude und die direkten Aul3enanla-
gen vor. Eine Erweiterung der Auf3enanlagen unter Einbeziehung und Gestaltung des Teichs
ware sinnvoll. AuRerdem wird fur Jugendliche demnéachst mit dem Bau einer Skateanlage
Ostlich der Turnhalle begonnen.

Im Ubrigen ist das Angebot, das die vorhandenen offentlichen Einrichtungen darstellen, zur
Zeit ausreichend und mufte ggf. im Rahmen einer Sozialstudie geprtft werden.
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8.5 Ver-und Entsorgung

Fur das Sanierungsgebiet wird in Zusammenarbeit mit der GfA ein ,Mullkonzept® erarbeitet,
dal3 zum Ziel hat, den bestehenden Milltourismus zu beenden und der Vermdillung des
Stadtteils entgegenzuwirken. Neue Abstellflachen und Millbehélter sollen so eingerichtet
werden, dal’ sich eine héhere Akzeptanz und Kontrolle in der Bevdlkerung einstellen. Die
Trennung des Miills von Wertstoffen soll geférdert werden und durch geeignete Maf3nah-
men, z.B. auch Beteiligungsprojekte, ein Bewul3tsein hierfur in der Bevolkerung geschaffen
werden. Die Verringerung des Millaufkommens soll auch zu einer Senkung der Mietneben-
kosten beitragen.

Im Sinne einer nachhaltigen Energieversorgung wird derzeit das bestehende Heizkraftwerk
nach dem neuesten Stand der Technik als Blockheizkraftwerk ausgebaut. Erganzend wird
das bestehende Fernwarmeleitungsnetz auf rd. 13 km Lange erneuert. Erste Berechnungen
der NIAG (Niedersachsische Energieagentur) haben ergeben, daR sich hierdurch die
Mietnebenkosten bis zu 10 % verringern werden.

Weitere evitl. erforderliche Erneuerungen von Leitungsnetzen sind zur Zeit nicht bekannt.

9 Instrumentarien zur Umsetzung

Der Rahmenplan soll in Zusammenhang mit dem Programm ,Soziale Stadt* umgesetzt wer-
den, das auf den Stadtbauférderungsrichtlinien aufbaut.

Stadtebauforderungsrichtlinien (R-StBauF) - 5. Anderung v. 21.11.2000

Grundsatz:
- fur stadtebauliche Sanierungsmalnahmen in Stadten und Dorfern stellt das Land
nach MalRgabe des Landeshaushalts, Stadtebauférderungsmittel nach den §8136 bis
164 bereit

Gegenstand der Forderung:

- Forderungsgegenstand ist in raumlicher und sachlicher Hinsicht die stadtebauliche
Sanierungsmaflnahme als Gesamtmafinahme i.S. von Nr.202 VV-BauGB, soweit
férderungsrechtlich nichts anderes bestimmt wird

- die Forderung ist zeitlich begrenzt: Férderungszeitraumbeginn ist der 1.Januar des
Jahres, in dem die Gesamtmalinahme erstmals in das Foérderungsprogramm aufge-
nommen ist,der FOrderungszeitraum endet mit Ablauf des Jahres, in dem die Ge-
samtmal3inahme férderungsrechtlich vom Ml fiir abgeschlossen erklart wird

Allgemeine Férderungsvoraussetzungen und Auflagen

- die einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfihrung der SanierungsmalRnahmen
muss im offentlichen Interesse liegen

- wenn die Kosten der Gesamtmafinahme weder von der Gemeinde noch anderweitig
gedeckt werden kdénnen

- die Gesamtmalnahme muss in das Forderprogramm des Landes aufgenommen sein

- die Gemeinde mufR3 vor Beginn der Forderung erworbene Grundsticke oder Rechte
an Grundstiicken im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet, spatestens zu dem von
der Bewilligungsstelle bestimmten Zeitpunkt, der Gesamtmaf3nhahme zur Verfligung
stellen und ggf. in das Treuhandvermdgen nach 8160 BauGB uberfiihren, wenn die
Grundstucke betroffen werden von MaRnahmen der Bodenordnung, Betriebsverlage-
rungen, Erschlieungsmaflinahmen, der Modernisierung und Instandsetzung gemein-
deeigener Gebaude, der Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und
der Durchfiihrung sonstiger Baumalinahmen
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Bei Sanierungsmaflnahmen kommen folgende Gruppen von EinzelmaBnahmen 8136
BauGB in Betracht:

- vorbereitende Untersuchungen

- weitere Vorbereitung der Sanierung

- Erwerb von Grundstiicken

- OrdnungsmalRhahmen

- Baumalinahmen

- Sonstige MalRnahmen

- Vergutungen flr Sanierungstrager

- Abwicklung der Sanierung

Die Stadtebauférderung ist Leitprogramm fir die Gesamtkoordination von Sanierungsprojek-
ten.

ARGEBAU — Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,,Soziale Stadt*

(01.03.2000)

Die von der Ministerkonferenz der ARGEBAU beschlossene, nationale Gemeinschaftsinitiati-
ve ,Soziale Stadt® gilt Stadt- und Ortsteilen, die infolge sozialraumlicher Segregation davon
bedroht sind ins soziale Abseits abzurutschen. Dies sind in der Regel hochverdichtete, ein-
wohnerstarke, mit mangelnden Sozialstrukturen, Arbeitsplatzangeboten und Ausbildungs-
moglichkeiten ausgestattete und defizitare Wohnumfeldsqualitaten aufweisende Stadtteile,
wie z.B. Kaltenmoor.

Zur Umsetzung der Gemeinschaftsinitiative bedarf es der Blindelung und zielgenauen Um-
setzung aller fur eine Verbesserung der Fordergebiete vorhandenen Ressourcen und Pro-
gramme insbesondere in den Bereichen Soziales, Beschéaftigung, Wirtschaft, Verkehr sowie
bauliche und stadtebauliche Erneuerung. Als Investitions- und Leitprogramm kommt der
Stadtebaufoérderung, die eine Steuerungs- und Scharnierfunktion fur die gesamte Staditteil-
entwicklung tbernehmen kann, hier eine wichtige Bedeutung zu. Es ist in erster Linie Sache
der Stadte und Gemeinden, das integrierte Férderprogramm umzusetzen.

Soziale MaRhahmen

Als Ziel hinsichtlich der sozialen, kulturellen, bildungs- und freizeitbezogenen Infrastruktur,
wird die Verbesserung des Infrastrukturangebotes im Interesse des sozialen Ausgleichs ge-
nannt.

Der Bedarf an Gemeinschaftseinrichtungen fir die unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen
ist in Gebieten wie Kaltenmoor besonders hoch, weil die Einwohner in Bezug auf Ausbildung,
soziale Vernetzung, Arbeitsplatze, Gesundheitsvorsorge, Kaufkraft und Mobilitdt gegentber
anderen im Nachteil sind.

In folgenden Bereichen sollten daher geeignete Raume und personelle Betreuung bereitge-
stellt werden. Zur Bereicherung der Moéglichkeiten der Freizeitgestaltung, zur Schaffung von
Gelegenheiten soziale Beziehungen aufzubauen, um aus der Isolation zu gelangen, zur Ver-
besserung der Beratungs- und Dienstleistungsangebote, zur Kommunikation unterschiedli-
cher Bevolkerungsgruppen und fur das kulturelle und gesellschaftliche Leben verschiedener
ethnischer Gruppen. Doch machen Investitionen in diesen Bereichen nur Sinn, wenn zu-
gleich die Finanzierung der Folgekosten nachhaltig gesichert sind.

Typische MaRnahmen kénnen sein:

Fur alle Bevolkerungsteile:

- Burgertreffpunkte, internationale Begegnungsstétten, Freizeithauser, stadtteilkulturel-
le Projekte, Sporteinrichtungen, Gesundheitszentren, Aktionsprogramme insbesonde-
re fir Kinder und Jugendliche

Fur Kinder:
- Tagesheime, Spielwohnungen, Kinderbauernhoéfe
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Fur Jugendliche:

- Flachen fur Bewegung und Kommunikation, Angebote fiir offene Jugendarbeit, Treff-
punkte, Jugendhauser, Jugendcafes, Jugendwerkstatten, Raume fir Aus- und Fort-
bildung, mobile Spiel- und Sportangebote

Fur Frauen und Madchen:

- eigene Treffpunkte, Werk- und Schulungsraume
Fur altere Menschen:

- Seniorentreffpunkte

Niedersachsisches Ministerialblatt —Richtlinien Stadtebauforderung (R-StBauF):

Voraussetzungen fur die geférderte Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
sind:

- die Gemeinde oder ein Dritter muss Trager der Einrichtung sein

- ohne die Einrichtung kann der Sanierungszweck nicht erreicht werden

Wohnungspolitik
Wichtigstes Ziel der Stadterneuerung ist seit je her die Sicherung preiswerten Wohnraums
und der Schutz angestammter Mieter vor Verdréangung. Eine Verbesserung des Wohnwertes
(Modernisierung, Instandsetzung), Unterstiitzung aktiver Nachbarschaften und die Starkung
der Identifikation der Mieter mit Wohnung und Wohnumfeld sind als weitere Ziele zu nennen.
Gerade in GroBwohnanlagen, wie in Kaltenmoor, sollen auf3erdem einseitige Bewohnerstruk-
turen vermieden werden.
Mangelnde Anmietungsgelegenheiten auf dem freiem Wohnungsmarkt, die Strukturen von
Belegungsrechten und die Vergabe- und Belegungspolitik von Vermietern und 6&ffentlicher
Hand haben dazu gefihrt, dal3 in Groiwohnanlagen oftmals eine Konzentration einkom-
mensschwacher Bewohner vorliegt. Das Ausmalf der sozialen Probleme sowie die ethnische
Vielfalt der Bewohner drohen die Integrationskraft der Bewohner zu Uberfordern. Der sich
entspannende Wohnungsmarkt kann verbunden mit dem negativ beeintrachtigten Wohnwert
und den relativ hohen Mieten zu unerwiinschten Wegzligen von Bevdélkerungsteilen mit ho-
heren Sozialstandarten fuhren.
Deshalb muss eine Steigerung der Attraktivitat in diesen Wohngebieten stattfinden, die durch
bauliche und wohnungswirtschaftliche MaRnahmen erreicht werden kann, damit Burger, die
das soziale Geflige bereichern, zuziehen bzw. bleiben. Das Wohnungsangebot ist besonders
um fehlende Wohnungstypen zu erganzen (z.B. im Eigentumssektor oder fiir Wohngemein-
schaften).
Wohnungswirtschaftliche Malinahmen kénnen sein:
- Sonderregelungen bei der Wohnungsbelegung (Freistellung von Belegungsbindun-
gen)
- Senkung der Mietnebenkosten
- Aufhebung der Fehlbelegungsabgabe
- Qualitatssicherung fur Wohnung und Wohnumfeld
- -Mieterauswahl ohne Ausgrenzung bestimmter Haushalte (Integrationsfahigkeit in
die/der Nachbarschaft beachten, besondere Betreuung flr problematische Haushal-
te)
- Angebote zur Aktivierung und Identifikation der Mieter (Mietergarten, Pfortnerdienste,
Hausverwaltung, Mieterfeste)
- Schaffung/Unterstitzung nachbarschaftlicher Netze
Bauliche MalRhahmen kénnen sein:
- Schaffung vielfaltiger Wohnungsgré3en und -grundrisse
- Ermdéglichung von Selbsthilfeeinbringung und bei Modernisierung, insbesondere auch
von Gruppenselbsthilfe zur Schaffung gemeinschaftlicher Wohnformen
- Umnutzung von Erdgeschol3bereichen fir kleinere gewerbliche Betriebe
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- Erneuerung von GeschofR3bauten, individuelle Umgestaltung der Fassaden, Betreu-
ung von Hauseingangen durch Pfortner
Lokale Okonomie
Die Starkung der lokalen Wirtschaft, die Schaffung und Sicherung von ortlichen Arbeitsplat-
zen und Beschaftigungsangeboten und die Qualifizierung der Arbeitsuchenden sind als wich-
tigste Ziele angefihrt.
Da die Arbeitslosigkeit zu den zentralen Ursachen von Armut und Isolation gehort, haben die
Bereitstellung und Vermittlung von Arbeitsplatzen, Schliisselfunktionen zur Verbesserung der
Lebensverhdltnisse in sozial benachteiligten Gebieten wie Kaltenmoor. Hiermit steht auch
die Qualifizierung von Arbeitslosen eng im Zusammenhang, um sie besser wiedereingliedern
zu kdnnen. Der Aufbau einer funktionierenden, lokalen Wirtschaft hat somit eine ausschlag-
gebende Bedeutung fiir die Bereitstellung von Arbeitsplatzen und die Stabilisierung des
Staditteils.
Konkrete MalRnahmen kdnnen sein:
- teils private, teils 6ffentlich finanzierte Gemeinschaftsprojekte mit einer Mischung von
Profit- und Nonprofit-Nutzungen
- Buro fir lokale Wirtschaftsentwicklung
- Angebote fiir Existenzgriinder
- Stadtteilwerkstatten
- Jugendwerkstétten
- Quartiersbetriebe fiir stadtteilbezogene Aufgaben wie Gartenpflege und Gebéauderei-
nigung
- Fortbildungs- und Schulungseinrichtungen
- Lokale Jobvermittlung
- Betreuungsplatze fur Kinder von berufstatigen, insbesondere von Alleinerziehenden
- Second-Hand-Laden
- Stadotteil- und Schulkiichenprojekte
- Arbeitsladen

Bewohnerbeteiligung
Als Zielgedanken werden die Aktivierung ortlicher Potentiale sowie Hilfe zur Selbsthilfe, Ent-
wicklung von Blrgerbewusstsein fir den Stadtteil und die Schaffung selbsttragender Bewoh-
nerorganisationen und stabiler nachbarschaftlicher sozialer Netze, angegeben.
Auf die Birgerbeteiligung ist schon seit Beginn der Stadtebauférderung groflen Wert, im
Hinblick auf die erfolgreiche Stadterneuerung, gelegt worden. Doch in GeschoRRbaugebieten,
wie Kaltenmoor, ist es noch viel wichtiger, das eigenstandige Stadtteilleben wieder aufzu-
bauen, den sozialen Verbund wieder herzustellen und die Bewohner wieder zu motivieren in
Initiativen und Vereinen mitzuwirken und sich selbst zu organisieren, da das politische Leben
oftmals vollig zum Erliegen gekommen ist. Die Blrger identifizieren sich nicht mehr mit ihrem
Stadatteil, sie engagieren sich nicht mehr fir die Gemeinschaft und nachbarschaftliche Netze
liegen nur noch selten vor. Die Stadtteile sollen wieder schrittweise als selbststandiges Ge-
meinwesen funktionieren.
Typische MaRnahmen kénnen sein:
- Installation eines Stadtteilmanagements, das mit Prioritat den Aufbau selbsttragender
Burgerorganisationen einleiten soll
- Einrichtung von Stadtteilbiiros
- Bildung von Stadtteilbeirate und deren Ausstattung mit kleinen Verfigungsfonds
- Bereitstellung von Birgertreffs und anderen Raumen, die Gelegenheiten zu Gemein-
schaftstatigkeiten bieten
- Unterstitzung der Moglichkeiten, die Blrger durch Selbsthilfe an MaRnahmen der
Stadtteilentwicklung zu beteiligen
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Stadtebau
Eine Verbesserung des Wohnwertes durch Aufwertung des Wohnumfeldes, bessere Nut-
zung und bessere Gestaltung von Freiflachen, mehr Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
und bewusstere Beriicksichtigung 6kologischer Erfordernisse werden als Ziele benannt.
Die erfolgreiche Aufwertung und Gestaltung des Wohnumfeldes dient der Steigerung der
Attraktivitdt und damit auch dem Wohnwert. Die Aufwertung offentlicher Freiflachen und
auch die Gestaltung von Eingangsbereichen, bedeutet besonders in dicht besiedelten
Wohngebieten (Kaltenmoor) einen hohen Zugewinn an Wohn- und Freizeitwert. Ebenso tragt
auch die Reduzierung von Verkehrsflachen, die Ordnung des ruhenden Verkehrs, die Ent-
scharfung von Verkehrsgefahren und der Ausbau an Verkehrsflachen fir den nicht-
motorisierten Verkehr, zur Wohnumfeldverbesserung bei.
Konkrete MaRnahmen kénnen sein:

- Neu- und Umgestaltung von Platzen, StralRenraumen, Treffpunkten usw.

- Spiel- und Sportplatze

- Neugestaltung- und Mehrfachnutzung von Schulhéfen

- Begrinte Hofe, Mietergarten, Vorgarten

- Neuordnung von Miullplatzen

- Barrierefreie Wegefiihrung

- Sicherung von Ful3- und Radwegen

- Verbesserung der Beleuchtung im éffentlichen Raum

Niedersachsisches Ministerialblatt - Richtlinien Stadtebauférderung (R-StBauF) v.
21.11.2000:

Voraussetzungen fir die geférderte Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden sind:
- das Gebaude muss im festgesetzten Sanierungsgebiet liegen
- ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot ergangen ist
- daf3, das zu modernisierende Gebaude nach der Erneuerung noch fir mindestens 30
Jahre seiner vorgesehenen Nutzung dienen kann
- die Kosten der Modernisierung mussen wirtschaftlich vertretbar sein und dirfen in der
Regel nicht mehr als die Kosten eines Neubaus an gleicher Stelle betragen
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10 MalBnahmenibersicht

Vorrangig sollen MaRBnahmen zur Aufwertung des EKZ zu einem Quartierszentrum und
MalRnahmen im Wohnumfeld weiter geplant und umgesetzt werden, da hieraus die grofite
Effizienz flir die Sanierung des Stadtteiles erwartet wird. Die Festlegung einer genauen Prio-
ritatenliste bleibt den jahrlichen Wirtschaftsplanen vorbehalten.

In den jeweiligen baulichen Abschnitten sollen insbesondere folgende Mal3hahmen umge-
setzt werden:
e EKZ
Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes,
Integration des Parkhauses sudlich des EKZ in den Neubau des Lebensmittelmarktes
Verlegung der Zufahrt zum Parkplatz nérdlich des EKZ zur Theodor-Heuss-Stral3e
Platzgestaltung St. Stephanus-Platz
Umnutzung der leerstehenden Gebaude
Rickbau einzelner Gebaude und Gestaltung der ,Passagen® und Hofe im EKZ
o Geschonohnungsbau zwischen Carl-Friedrich-Goerdeler-Strafe und Konrad-Adenauer-
StralRe
Modernisierung der Parkh&auser an der Theodor-Haubach-Stral3e und an der Julius-
Leber-Stralle
Konzept fur die inneren Freianlagen
Wohnumfeldverbesserung insbhesondere mit Spielplatzgestaltungen
Conciergeldsungen und Verbesserung der Eingangssituationen fir Theodor-Heuss-
StralRe 2-4
Gestaltung einer Grinverbindung zum Waldchen am Higelgrab
o Geschonohnungsbau Ostlich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e
Modernisierung des Parkhauses an der W.-L.-StralRe
Stellplatzneuordnung (damit auch Umgestaltung von StralRen und Freiflachen)
weitere Wohnumfeldverbesserung durch Erweiterung des Spielplatzes bis zur W.-L.-
Straf3e 30 und durch Grunverbindung nach Norden
an nordlicher Grunverbindung Huttentreff fir Jugendliche
e Schulzentrum
Sanierung von Aul3enanlagen und Geb&uden
Rickbau des Fahrradunterstandes und evtl. der Hausmeisterwohnung
Gestaltung einer Platzanbindung an den St. Stephanus-Platz,
Schaffung eines verkehrsberuhigten Vorplatzes vor den Eingéngen
e Jugendzentrum,
Modernisierung und Instandsetzung
e Aktivspielplatz
Umsetzung der Zukunftswerkstatt
e Grunflachen
Aufwertung des Waldchens am Hiuigelgrab,
Anbindung des Waldchens durch Fuliwege und Grinflachen nach Suden und Nor-
den,
Schaffung eines Griinzuges stidlich des Freibades mit Spielangeboten,
Schaffung eines Griinzuges mit Spielband parallel zur Carl-Friedrich-Goerdeler-
StralRe
Sanierung von Teichanlagen
Schaffung von Blickbeziehungen und Anlage von FuRwegen westlich der Theodor-
Heuss-Stralie
e StralRen
Ruckbau der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e
Ruckbau der Wilhelm-Leuschner-Stral3e
Kreisverkehr an der Einmundung Wilhelm-Leuschner-Stral3e in die Konrad-Adenauer
—stral3e
Rickbau im Bereich der Graf-Schenk-von-Stauffenberg- und Kurt-Huber-Stral3e
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11 Zusammenfassung

Das Sanierungsgebiet und seine direkte Umgebung sind gepragt durch blockhafte in sich
geschlossene Gebiete, die insbesondere durch zu breite anbaufreie Stral3enziige stark von-
einander abgegrenzt sind. Dies betrifft sowohl die vorhandene Nutzung als auch die bauliche
Gestaltung. Eine Vernachlassigung des Sanierungsgebiets durch Instandsetzungsstau an
Gebéauden und Aul3enanlagen ist zu beobachten und wirkt sich zunehmend auf die Sozial-
struktur aus.

Diese ist gepragt durch einen hohen Auslander- und Aussiedleranteil sowie im Stadtver-
gleich viele Sozialhilfeempfanger. Im Sanierungsgebiet leben besonders viele Kinder, von
denen ebenfalls ein hoher Prozentsatz Sozialhilfe bezieht und/oder den ausl&ndischen Be-
volkerungsgruppen zugehorig ist. Hohe Arbeitslosenzahlen werden im Gebiet vermutet. Die
Kriminalittsrate ist nicht hdher als in anderen Stadtteilen, es werden jedoch Konflikte unter
den verschiedenen Kulturkreisen entstammenden Bevolkerungsgruppen beobachtet.

Das Image des Stadtteils hat ein hohes Verbesserungspotential.

Die Bestandsaufnahme sozialer Aktivitdten von 2001 zeigt, daf ein grof3es und breitgefa-
chertes Angebot vorhanden ist, dal3 von verschiedenen Institutionen, der Stadt und Vereinen
getragen wird.

Im Westen liegt der ,Block“ des Einkaufszentrums mit niedrigen Baukorpern zur Carl-
Friedrich-Goerdeler-Stra3e hin und Mehrgeschossigkeit in Richtung Parkplatz, mit engen
Gassen und kleinteiligen Aufenthaltsraumen. Die baulichen Gegebenheiten entsprechen
nicht mehr den heutigen Anspriichen. Es sind bereits Leerstande vorhanden, weitere sind zu
befiirchten. Als Magnet fehlt ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt mit einem gehobenen An-
gebot auch an Frischwaren. Im Einkaufszentrum befindet sich die 6kumenische Kirche als
einer der Haupttreffpunkte im Stadtteil mit einem groRen Angebot auch an sozialen Aktivita-
ten und einer Verbindungsfunktion in die Ubrigen Stadtgebiete, die Region und dartber hin-
aus.

Ostlich liegt das Schulzentrum mit einer mittleren Bauhohe. Ganz abgesetzt steht das Ju-
gendzentrum innerhalb der Grunflachen westlich der Theodor-Heuss-StralRe. Fir beide be-
steht Sanierungsbedarf an Gebauden und Freiflachen.

Im Siden liegt die Hochhausbebauung mit Wohnnutzung und mittlerem Griinzug. Im Osten
hebt sich weiterer GeschoRwohnungsbau mittlerer H6he hiervon ab durch die ,Hochhaus-
schlange” parallel zur Wilhelm-Leuschner-Strafl3e ebenfalls mit Wohnnutzung. Die Gebaude
weisen trotz hoher Vermietung einen Instandsetzungsstau auf. In den Wohngebieten ist eine
zunehmende Fluktuation zu beobachten. Das Sanierungsgebiet rahmt ein Einfamilienhaus-
gebiet ein, das deutlich in seiner Bauhdhe von den lbrigen Gebieten absetzt.

Die Trennung wird dadurch verstarkt, daf? Grinverbindungen fehlen, insbesondere in Nord-
Siud-Richtung. Das Wohnumfeld ist gepragt durch zu wenige und tberalterte Griinflachen mit
mangelhafter Ausstattung bis hin zu Sicherheitsbedenken hinsichtlich der Spielplatze. Zu
breite Straen und zu groBe Parkplatze wirken mit ihren groRen versiegelten Flachen als
Barrieren und verringern die Aufenthaltsqualitat im Freiraum. Teilweise verstellen Baukorper
oder auch Bepflanzungen (z.B. am St. Stephanus-Platz) wichtige Sicht- und Wegebeziehun-
gen.

Das Sanierungskonzept sieht vor, die vorhandenen Strukturen nachhaltig zu starken und
auszubauen. Im Sinne einer Pravention soll der Vernachlassigung des Stadtteils entgegen-
gewirkt und ein weiteres soziales ,Abrutschen“ aufgefangen werden. Die Identifikation der
Bewohner mit ihrem Stadtteil soll so gestarkt werden, daf? die Fluktuation verringert wird.

Dies soll durch Qualitatsverbesserungen im Stadtraum geschehen, die den Stadtteil lebens-
werter machen. Schwerpunktmafig werden hierbei als besonders effizient Aufwertun-
gen im Wohnumfeld und der Ausbau des EKZ zum Quartierszentrum gesehen.
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Grunflachen sollen so aneinander angebunden werden, das wertvolle Verbindungen unter
den einzelnen Gebieten mit Spiel- und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Aufgrund des
hohen Anteils an Kindern und Jugendlichen im Stadtteil wird der Gestaltung von Spielplatzen
und Bewegungs- und Aufenthaltsraumen fir diese Altersgruppe besondere Beachtung ge-
schenkt. Dies betrifft neben der stadtraumlichen Gestaltung auch das Angebot an sozialen,
sportlichen und kulturellen Aktivitaten. Aber auch fir alle anderen Bevolkerungsgruppen
werden im Wohnumfeld durch Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten Aufenthaltsbe-
reiche geschaffen.

Das Wohnumfeld soll auch durch den Riuckbau der Uberdimensionierten Straf3en eine we-
sentliche Aufwertung erhalten. Prioritar soll hierbei die Umgestaltung der Carl-Friedrich-
Goerdeler-StraRe behandelt werden, die das Sanierungsgebiet von West nach Ost durch-
zieht.

Der Aufwertung des Einkaufszentrums kommt besondere Bedeutung zu. Kurze Wege zum
Einkaufen und ein gutes Angebot mit Waren und Dienstleistungen sowie im sozialen und
kulturellen Sektor stellen eine wesentliche urbane Qualitat dar, die zu einer erheblichen Auf-
wertung der Wohnqualitét im Sanierungsgebiet fuhren kann. Daher soll das kunftige Quar-
tierszentrum entzerrt und besser an die umliegenden Wohngebiete sowie das Schulzentrum
angebunden werden. Dies wird erreicht durch Rickbau eines Gebaudes und eine Erweite-
rung nach Siden sowie evtl. durch den Wochenmarkt nach Osten. Die siuidliche Erweiterung
soll genutzt werden zur Ansiedlung eines gro3flachigen und hochwertigen Lebensmittelmark-
tes, der das fehlende Angebot an Frischwaren abdecken kann. Erfahrungsgemaf wirkt ein
Lebensmittelmarkt fir Einkaufszentren wie ein Magnet und bewirkt, dal3 vorhandene Léaden
bestehen kénnen und weitere sich ansiedeln. Neben dieser Malinahme sollen auch Umnut-
zungskonzepte dazu beitragen, leerstehende Ladenbereiche wieder zu beleben. Besonders
in Betracht kommen hierbei die Verlegung und Vergro3erung der Bibliothek, ein Internetcafe
und ein Café am Platz. Durch die Gestaltung der Fassaden, Gassen und Platze soll das
Quartierszentrum so gestaltet werden, dal3 sich eine besondere Atmosphare z.B. mit sudli-
chem Flair ergibt.

Weitere Sanierungsmafinahmen sind fir o6ffentliche Einrichtungen an Gebauden und Au-
Benanlagen vorgesehen. Die Eigentiimer der GeschoBwohnungsbauten sollen dazu ange-
regt werden, den Instandsetzungsstau an Geb&uden zu beheben. Fir einzelne Hochhauser
sollen Conciergemodelle tiberlegt werden, um die Nachbarschaft zu verbessern.

Begleitet werden soll die Sanierung durch positive Berichterstattungen in den Medien. Durch
Burgerbeteiligungen zu den jeweiligen Projekten soll die Identifikation der Bewohner mit ih-
rem Stadtteil gestarkt werden. Hierbei kommt dem ,Burgertreff‘ zusammen mit dem Sanie-
rungsbiiro als Kommunikations- und Schnittstelle zwischen Stadt, Institutionen, Eigentimern
und Bewohnern eine unterstiitzende Bedeutung zu.
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