Hansestadt Liineburg
Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Strafte* mit OBV* Entwurf 11/2024

Hinweis
Anderungen gegeniiber dem Entwurfsstand der 6ffentlichen Auslegung (10/2023)
sind in roter Schrift hervorgehoben.

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Innerhalb des Urbanen Gebiets (MU) sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

- Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

- Tankstellen.

1.2 Innerhalb des MU 2 sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss in den zur Horst-Nickel-
Strale zugewandten Gebaudeseiten unzuléssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
2.1 Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen und Baulinien fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen.

2.2 In den Urbanen Gebieten MU 1 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 uiberschritten werden.

2.3 In dem Urbanen Gebiet MU 2 sind die auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen liegenden erforderlichen Flachen fir die Erschlieung (Stral3en, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, Wege- und Platzflaichen etc.) zulassig und auf die Uberbaubare
Grundstticksflache nicht anzurechnen.

2.4 jetzt 3.1
2.5 jetzt 5.3

3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellplatze

3.1 In den Urbanen Gebieten kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien fur Balkone, Erker bis maximal 2,0 m zugelassen werden. Dies gilt nicht fir
festgesetzte Baulinien im Bereich des 1. Vollgeschosses.

3.2 Innerhalb des MU 2 kann ein weiteres Uberschreiten der stralRenabgewandten Bau-
grenzen fur Wohn- und Pflegeheime bis zu einer Gesamttiefe von 20 m ausnahms-
weise zugelassen werden.
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3.3 Auf den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (MU2) sind Uberdeckungen jeder Art un-
zulassig. Im MU 2 sind Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu
uberdachen. Im Ubrigen sind oberirdische Stellplatze auch auRerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig.

4. Bauweise
4.1 Innerhalb des MU 1 gilt eine abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise ohne
Langenbegrenzung.

he#e—)—lnnerhalb des MU 2 Qbemalb—desMengsehesses erglbt SICh d|e Bauwelse

aus den durch Baugrenzen und Baulinien gebildeten Baufenstern. Die Lange der Ge-
b&ude darf 50 m Uberschreiten.

5. Hohe baulicher Anlagen
5.1 Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind jeweils innerhalb des betreffenden
Baufeldes bzw. Baukdrpers festgesetzt.
- Traufhohe bei geneigten Déchern: Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auf3enseite
der AuRenwand
- Traufhohe bei Flachdachern: Oberer Dachabschluss (Attika)
- Firsthéhe: Schnittpunkt der geneigten Dachflachen.

5.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertig hergestellten Erdgeschossfulzbo-

dens (OKFF). In dem Urbanen Gebiet MU 1 darf die OKFF maximal 1,5 m Uber der
fertig hergestellten StralRenverkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der zuge-
wandten Grundsticksseite.
Innerhalb des Urbanen Gebiets MU 2 sind die in Planzeichnung eingetragenen Hohen-
bezugspunkte maR3geblich. Fir die nérdlichen Grundstiicksbereiche (Flurstiick 120/51
sowie nordlicher Bereich Flurstiick 120/58) gilt der H6henbezugspunkt von 34,80 m
Uber NHN. Fir die sudlichen Grundstticksbereiche (Flurstiick 120/50 sowie sudlicher
Bereich Flurstiick 120/58) gilt der Hohenbezugspunkt von 33,60 m tber NHN.

5.3 Innerhalb des MU 2 diirfen untergeordnete Gebaudeteile und Anlagen, die technisch
notwendig sind, der Energiegewinnung, der Begehung der Dachflachen oder der
Belichtung und Beliiftung dienen, die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu
1,5 m Uberschreiten.

6. Schutz vor Larm

6.1 Gewerbelarm
Zum Schutz des urbanen Gebietes vor Gewerbeldrm sind in den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen (Gel) schutzbedrftige RAume gemaf DIN 4109 an den larm-
abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.
Andernfalls ist an den von Uberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden in Rich-
tung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Libecker-Stral’e” bei schutzbedurftigen Radumen
gemal DIN 4109 durch geeignete Schallschutzmal3nahmen sicherzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm 0,5 m vor dem getffneten Fenster eingehalten
werden. Mégliche MaRnahme kann beispielsweise das Anbringen von geeigneten Vor-
bauten mit einer Mindesttiefe von 0,55 m vor dem Fenster sein (verglaste Loggien,
Wintergarten).
Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.
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6.2

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der Gewerbelarmbelastung an den
Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den nach TA Larm gelten-
den Immissionsrichtwert nachts fir urbane Gebiete einhalt.

Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungs-
anderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
der Schallschutz gegen AuRRenldarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise)
nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen
(VL), in denen ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts Uberschrit-
ten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann
und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmalfd gemaR den ermittelten
und ausgewiesenen mafgebliche Au3enlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager einzurdumen.

Innerhalb der mit GL bezeichneten Flachen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit und der Versorgungstrager einzuraumen.

Innerhalb der mit G bezeichneten Flachen ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit einzuraumen.

Griunflachen / Erhalt und Neupflanzung von Baumen

Auf der festgesetzten private Griunflache ist pro angefangene 150 m2 mindestens ein
Baum gemal} 8.4 zu pflanzen. Die Flache ist gartnerisch anzulegen. Spielplatzanlagen
sind zulassig. Sonstige Uberdachte Nebenanlagen sind unzulassig.

Die geméalR Planzeichnung vorhandenen schiitzenswerten B&dume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.
Von einem Erhalt der an der Sidseite des Plangebiets (Adolph-Kolping-Strafie) fest-
gesetzten Baume kann abgesehen werden, wenn dies fir die bauliche Umsetzung und
Nutzung der zulassigen Bebauung nachweislich erforderlich ist. Die Baume sind gleich-
wertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze sowie auf offenen Stellplatzflachen au-
RBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist pro angefangene 4 Stellplatze min-
destens ein Baum gemaR 8.4 zu pflanzen.

Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand kann bei der Gestaltung einbezogen und
angerechnet werden. Die Baume sind auf der Stellplatzflache oder in direkter raumli-
cher N&he zu pflanzen.

Fur die gemal Planzeichnung neu zu pflanzenden Bdume sind heimische und stand-
ortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18 cm
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Ortliche Bauvorschriften gemar § 84 Abs. 3 NBauO

1.

AulRenwéande

(1) Die AuRenwénde sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den Farben rot bis
rotbraun, braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben weil3 bis altweil3 oder
in Holz herzustellen.

Wandflachen, die aufgrund einer zeitlich gestaffelten Bauabfolge sichtbar nicht Teil der
Fassade sind, wie Brand- oder Trennwéande, sind mindestens in der Erdgeschosszone
flachig zu begrunen.

Dachgestaltung

(1) Die Dacheindeckungen von Bestands-Hauptgebauden innerhalb des MU 1 sind nur
in dunkelgrau bis anthrazit und nur als Walmdach mit einer Neigung von 42°bis 45°
zulassig.

Dachgauben muissen sich am Raster der Fenster in den darunter liegenden Vollge-
schossen nach Lage und Breite orientieren. Dachgauben dirfen maximal die Halfte der
jeweiligen Trauflange einnehmen.

(2) Innerhalb des MU 2 smd die Dacher Zu begrunen D@-Daehﬂaehen—engesehessrge#

von3m

(3) Solartechnische Anlagen auf Dachflachen und an Fassaden sind allgemein zulds-
sig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung nur an der
Gebaudefassade bis zu einer Grofze von maximal 2,0 m? zulassig. Werbeanlagen dur-
fen die Oberkante des 1. Vollgeschosses nicht liberschreiten. Pro Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem Licht oder veranderli-
chem Licht ist unzul&ssig.

Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften 1 bis 3 dieser Satzung sind gemaR § 66 Abs. 5
NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmen vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihrt oder
durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift ent-
spricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 EUR geahndet werden
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