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Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Im Norden des Stadtgebietes der Hansestadt Lineburg, westlich der B 209 (Artlenburger Land-
straBe) soll im nérdlichen Bereich des bisherigen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 43
+Vrestorfer Heide" - 1. Anderung, der im Jahr 1971 rechtswirksam geworden war, anstelle des
bisherigen Gewerbegebietes bzw. eingeschrdnkten Gewerbegebietes nun ein Urbanes Gebiet
festgesetzt werden. Das Plangebiet soll der Unterbringung von Wohnungen, Buros sowie klein-
teiligen Dienstleistungen dienen. Der aufzustellende Bebauungsplan erfullt die Voraussetzun-
gen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann demnach als MaBnahme der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltprifung und folglich vom Umweltbericht abgesehen sowie im Rah-
men der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB davon, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im Norden des LUuneburger Stadtgebietes, westlich der B 209 sowie des
Vrestorfer Weges und des Wohngebietes ,,Hasselberg", welches sich auf Basis des Bebauungs-
plans Vrestorfer Heide, 1. Anderung entwickelt hat (Festsetzung Allgemeines Wohngebiet). Das
Plangebiet ist Teill des Gewerbegebietes ,,LUner Rennbahn, in dessen duBerstem Norden es
liegt. Es wird weit Gberwiegend von einer versiegelten Stellplatzfldche eingenommen. Westlich
gibt es ein Burogebd&ude sowie eine Grunfldéche mit Baumbestand. Westlich des Plangebietes
grenzt ein zum Gewerbegebiet gehdrender Betriebsstandort mit Hallenbau an. Weiter westlich
beginnt die llmenauniederung. Nordlich grenzt das Waldgebiet ,,Streitmoor* an das Plange-
biet, welches als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist (vgl. Abb. 1) sowie im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg als Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft. Das nordlich angrenzende Waldgebiet sowie die westliche llmenauniederung sind zu-
dem in das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises LUneburg einbezogen (vgl. Abb. 1). Das
noérdliche Waldgebiet wird im RROP zudem in Vorbehaltsgebiete fUr die Forstwirtschaft sowie
fUr die Erholung einbezogen.

Bardowick|

Streitmoor
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Abbildung 1: Auszug aus dem Geoportal ds Landkreises Lineburg mit DorsTeIIQng der Geltungsberechgrenze
des B-Plans Nr. 43 Vrestorfer Heide, 1. Anderung (blaue Linie), des NSG ,,Streitmoor" (rote Schraffur) und des LSG
des Landkreises Lineburg (grine Signatur), Kartengrundlage Luftbild 2021, Lage des Plangebietes schwarze

Umgrenzung
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3 BerUcksichtigung der Umweltbelange

Das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 43 , Vrestorfer Heide", 6. Anderung wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefthrt.

Paragraph 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprifung, nicht aber von
der materiellen Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1 Abs. 7 und § 1a BauGB in
der Abwdagung zu berUcksichtigen.

Die Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umwelt-
prufung zu ermitteln und in der Planbegrindung darzulegen. Eine Gemeinde muss sich mit glei-
cher Intensitat mit den Umweltbelangen beschaftigen wie bei der Durchfihrung einer Umwelt-
profung.

GemdB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul@ssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung kann entfallen.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Vrestorfer Heide* - 1. Anderung. Gemd&B den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Plangebiet die Nutzung als Gewerbegebiet zuldssig,
in einem Streifen von 60 m, gemessen von der &stlichen Fahrbahnkannte des Vrestorfer Weges
ein eingeschrénktes Gewerbegebiet. Insgesamt ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung auf
80% der FlGche zuldssig. Im Nordosten des Plangebietes gibt es eine textliche Anpflanz- bzw.
Erhaltungsfestsetzung zugunsten von Baumen- und Struchern. Nérdlich des Plangebietes bzw.
randlich in dieses hineinreichend wird FiGche fUr Forstwirtschaft festgesetzt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans stellten die Bestandsituation (Basisszenario) dar.

3.1.1 Flache und Boden

Das gesamte Plangebiet der 1. Anderung ist bereits als Gewerbegebiet nutzbar und wird auch
entsprechend genutzt. In diesem Rahmen ist eine FiGchenversiegelung von 80 % zuldssig und
entspricht somit der zu berucksichtigenden Bestandsituation (Basisszenario). Gemdal den Fest-
setzungen des wirksamen Bebauungsplans gilt fUr eine norddstliche FiGiche, dass sie von jeder
baulichen Nutzung freizuhalten ist und dort Baume und Stréucher anzupflanzen sind. FUr diese
Fldche ist ein Geholzbestand als zuldssige FiGchennutzung anzunehmen, welcher dort auch
ausgepragt ist.

Im Plangebiet ist der gem. der Bodenkarte von Niedersachsen M 1:50.000 anstehende Boden-
typ Mittlerer Gley-Podsol (NIBIS Kartenserver 2024) somit bereits weit Uberwiegend versiegelt
und verdichtet. Es ist davon auszugehen, dass der obere naturliche Bodenhorizont abgetragen
worden ist und stattdessen tfragféhiger Fremdboden eingebaut worden ist. Der Boden unter-
liegt somit bereits starken anthropogenen Verdnderungen.

3.1.2 Wasserhaushalt

Da das Plangebiet bereits weit Uberwiegend versiegelt ist, ist auch der Wasserhaushalt entspre-
chend vorbelastet. Im Plangebiet sind Stellplatzfldchen vorhanden, die randlich entwdssert
werden. Auch ein Bestandsgebdude wird bereits entwdssert. Der lokale Wasserhaushalt unter-
liegt somit bereits starken anthropogenen Verdnderungen. GemdaB der Bodenkarte von Nie-
dersachsen M 1:50.000 (NIBIS Kartenserver 2024) steht das Grundwasser im Plangebiet verhdili-
nismdagig hoch an, zwischen 0,85 m bis 1,6 m unter der Geldndeoberfldche. Im Plangebiet und
unmittelbar angrenzend sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden.

3.1.3 Klima und Luft

Die bestehenden Versiegelungen im Plangebietes und im sudlich und westlich angrenzenden
Gewerbegebiet pragen das Lokalklima bereits vor, verbunden mit einer Aufheizung Uber den
versiegelten Fidchen. An das Plangebiet grenzt jedoch mittelbar im Westen die llmenauniede-
rung an mit weiten der Kaltluftbildung und -zufuhr dienenden Flidchen. Nérdlich des Plangebie-
tes erstreckt sich ein Waldgebiet, welches der Frischluftbildung und -zufuhr dient. Somit wird die
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klima- und luftbelastende Bestandsituation infolge der bestehenden gewerblichen Vorpra-
gung durch die angrenzenden Natfurrdume ausgeglichen.

3.1.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Schutzgebiete

Im Sinne der Eingriffsregelung ist die im Plangebiet zuldssige und vorhandene Nutzung ein Ge-
werbegebiet. Dieses wird nach Drachenfels (2023) dem entsprechenden Biotoptyp (KUrzel
OGG) zugeordnet. Wie oben bereits ausgefihrt, entspricht die 80% Versiegelung und Uberbau-
ung der zul&ssigen Bestandsituation.

Im Bereich der norddstlichen Plangebietsecke wird textliche festgesetzt, dass die Fiiche von
jeder Bebauung freizuhalten ist sowie dort B&ume und Strducher zu erhalten sind. Dort wird
jedoch kein Wald festgesetzt.

Im Osten des Plangebietes wird das gesetzlich geschitzte Biotop mit der Nr. 4604 ausgewiesen
(vgl. Abb. 2, Biotoptyp Magerrasen (28a), Kartierdatum 26.06.1996, Mitteilungsdatum
04.08.1996). In dem betreffenden Bereich ist die Ausprégung nach Uberprifung am 31.08.2023
weit Uberwiegend noch vorhanden, im SUden sind durch Eutrophierung nur noch wenige Ma-
gerrasenarten vorhanden. Das gesetzlich geschutzte Biotop wurde im Jahr 1996 mitgeteilt. In
dem Bereich galten jedoch bereits seit 25 Jahren vor Mitteilung des Biotopes die Festsetzungen
des Bebauungsplans Vrestorfer Heide, mit Festsetzung und Zuldssigkeit eines Gewerbegebietes.
Diese stellen somit bereits die zuldssige Nutzung dar.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich im noérdlichen Waldgebiet, auBerhalb
vom Wirkbereich des Plangebietes.

10 %
r}]m @INr. 43 1. And.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg mit Darstellung des geschitzten Biotops
Nr. 4604, Kartengrundlage Liegenschaftskarte (grau), Lage des Plangebietes schwarze Umgrenzung

Wald

Nordlich angrenzend an das Plangebiet der 6. Anderung wird im wirksamen Bebauungsplan
Fldche fUr Forstwirtschaft festgesetzt. In diesem Bereich grenzen auch teilweise unter Bio-
topschutz stehende Waldgebiete an. Im RROP des Landkreises LUneburg wird das Waldgebiet
als Vorbehaltsgebiet fUr Forstwirtschaft dargestellt.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Waldbehdrde des Landkreises LUneburg wird der Wald-
rand nordlich eines Weges angenommen, welcher auBerhalb an die nérdliche Plangebiets-
grenze angrenzend verlduft. Dieser wird in die Plangrundlage des Bebauungsplans Nr. 43
+Vrestorfer Heide", 1. Anderung im Rahmen der Vermessung einbezogen.
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GemdaB dem wirksamen RROP des Landkreises Lineburg sind Wald sowie smtliche Waldrén-
der einschlieBlich einer Ubergangszone grundsétziich von Bebauung freizuhalten. Da die Be-
bauung in diesen Bereichen stets eine erhebliche Einschrdnkung der Waldfunktionen nach sich
zieht, darf sie nur erfolgen, wenn die Gbrigen Ziele der Raumordnung und stadtebauliche
Grunde dies zwingend erfordern (RROP Ziffer 3.2.1 08, Ziel der Raumordnung). Gemd&B der Be-
grindung zum RROP soll zu Waldrandern ein Mindestabstand von 30 m eingehalten werden.
Es wird auf die durchschnittichen Endhéhen der Bdume Bezug genommen: ,,Bei durchschnitt-
lichen Endhdhen der Randb&ume von 30 m muss bei Unterschreitung der Mindestbaualb-
stinde daher mit GefGhrdungen von Menschen, Gebd&uden und anderen Sachwerten ge-
rechnet werden."

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)

Nach den Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gilt fir Vorhaben in
einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB, abweichend von der Beurteilung im Sinne
der Eingriffsregelung, dass potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestnde) erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich
von Bebauungspld@nen ausgeldst werden.

Somit ist der artenschutzrechtlichen Prifung die tatsdchlich vorhandene Nutzung im Plange-
biet zugrunde zu legen, unabhdngig von der baurechtlich zuldssigen Nutzung. Dies erfolgt in
der bereits separat vorgelegten Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BGro Mehring,
19.10.2023).

Naturschutzgebiet LG 02 ,,Streitmoor”

Das Naturschutzgebiet ,,Streitmoor” grenzt auBerhalb des Plangebietes nordlich an. Es wird
durch eine Zaunanlage sowie eine Wegeverbindung vom Plangebiet und seinen Nutzungen
getrennt.

GemaB § 3 der Schutzgebietsverordnung vom 12. Mai 1972 dUrfen in dem Gebiet keine MaB-
nahmen vorgenommen werden, die geeignet sind, eine Verdnderung oder Beeintrachtigung
der Naftur, insbesondere der Pflanzen-, Vogel- und Ubrigen Tierwelt, der Wasser- und Nahr-
stoffverhdltnisse und der Oberfldéchengestalt des Bodens herbeizufUhren.

In dem Schutzgebiet durfen u.a.:

- keine MaBnahmen zur Entwd@sserung des Gebietes durchgefUhrt werden (§ 3 Abs. 2 b)
- die Waldbestdnde und GebuUsche mUssen unbeeintréchtigt bleiben (§ 3 Abs. 2 d)
- Pflanzen und Tiere dUrfen nicht entfernt und nicht eingebracht werden (§ 3 Abs. 2 e,f).

Landschaftsschutzgebiet des Landkreises LUneburg

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt, von diesem durch eine Zaunanlage abgetrennt, ebenfalls
auBerhalb an das Plangebiet an. Dabei wird auch eine nérdlich des Plangebietes entlangfGh-
rende Wegeverbindung einbezogen (vgl. Abb. 3). Es gilt die Verordnung Uber das Landschafts-
schutzgebiet des Landkreises Luneburg vom 23. Mai 2011.

GemdanB § 1 Abs. 4 der Verordnung ist der besondere Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
bietes der Erhalt und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Nutzbarkeit der NaturgUter, der Erhalt der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbil-
des und die Bedeutung fUr die Erholungsnutzung.

GemdaRB § 1 Abs. 4 sind fUr alle Teilbereiche des Landschaftsschutzgebietes die noch vorhande-
nen Hecken, B&ume, Feldgehdlze und anderen Landschaftsstrukturen fir sich einzeln und im
Biotopverbund von besonderer Bedeutung. Sie gliedern die Landschaft und prégen in der je-
weiligen Ausformung die unterschiedlichen Landschaftsrdume von Marsch, Niederung und
Geest.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg mit Darstellung des Landschaftsschutzge-
bietes des Landkreises Lineburg (grine Signatur), Kartengrundlage Liegenschaftskarte (grau), Lage des Plan-
gebietes schwarze Umgrenzung

GemdaRB § 2 der Verordnung gelten u.a. die fur das Plangebiet ggf. relevanten Schutzbestim-

mungen:

1. Wald erheblich zu beeintrdchtigen, in eine andere Nutzungsart umzuwandeln oder zu
beseitigen;

[...]
b) Horst-, Nest- und HohlenbdGume sowie Zufluchtstatten geschitzter Tierarten durfen
nicht beeintrdchtigt werden,

2. auBerhalb von Wald i. S. von § 2 Abs. 3 Satz 1 Niedersdchsisches Gesetz Gber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) Hecken, GebUsche, Feldgehodlze,
Baumgruppen, Baumreihen, EinzeloGume, Obstwiesen oder sonstige naturnahe
Fldchen
a) zu schadigen oder zu beseitigen oder
b) durch nicht sachgerechte Pflege zu beeintrdchtigen.

[...]

5. die Verwendung nicht standortheimischer Gehdlze bei Anpflanzungen von Hecken,
GebUschen, Feldgehdlzen, Baumgruppen, Baumreihen oder EinzeloGumen.

[...]

GemdaRB § 4 der Verordnung kann die zustandige Naturschutzbehdrde nach MaBgabe des §

67 BNatSchG von den Verboten gem. § 2 eine Befreiung gewdhren, soweit nicht eine Aus-

nahme nach § 3 in Betracht kommf. [...].

3.1.5 Landschaft, Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil eines Gewerbegebietes mit groBen versiegelten Fldchen und Hallenbau-
ten. Das Landschaftsbild ist somit bereits stark technisch Uberpragt. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans Vrestorfer Heide — 1. Anderung ist im Uberwiegenden Plangebiet bereits eine drei-
geschossige Bebauung zuldssig. In dem 6stlichen 60 m-Streifen werden zwei Vollgeschosse zu-
gelassen.

Landschafts- bzw. ortsbildbildbereichernd wirkt eine Birkenreine entlang der stdlichen Plange-
bietsgrenze, die die dort verlaufende Zufahrt begleitet. Auch von dem nérdlichen Waldrand
geht eine das Gebiet pradgende und bereichernde Wirkung aus.

3.1.6 Mensch, Gesundheit und Erholung

Im Plangebiet ist bisher eine gewerbliche Nutzung, auf einem 60 m Streifen im Osten eine ein-
geschrankte gewerblichen Nutzung zul&ssig. (vgl. Kap. 3.1), verbunden mit den entsprechen-
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den Auswirkungen auf die Umgebung. Auch auf den westlich und stdlich angrenzenden FI&-
chen ist im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Vrestorfer Heide* 1. Ande-
rung sowie daran sudlich angrenzend, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Vrestor-
fer Heide" 4. Anderung gewerbliche Nutzung weiterhin zuldssig. Ostlich grenzt, an das Plange-
biet, getrennt durch den Vrestorfer Weg, ein Allgemeines Wohngebiet mit bestehenden Wohn-
nutzungen an. Um dieses vor erheblichen Immissionen aus dem Gewerbegebiet zu schitzen
wurde auf dem o.g. 60 m breiten Streifen ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Nordwestlich liegt ein GrundstUck im AuBenbereich.

AuBerhalb des Plangebietes, entlang dessen nérdlicher Grenze fuhrt eine im Rahmen der Erho-
lung nutzbare Wegeverbindung, die weiter in die nordwestliche limenauniederung und das
dort festgesetzte Landschaftsschutzgebiet des Landkreises LUneburg.

3.1.7 Kultur und Sachgiter

KulturgUter
Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter bekannt.

Sachguter

Im Gebiet gibt es ein Bestandsgebdude, welches im Zuge der Umsetzung des auf Basis der 6.
Anderung des B-Plans Vrestorfer Heide geplanten Bauvorhabens abgerissen werden soll. Es ist
davon auszugehen, dass durch das Plangebiet Bestandsleitungen verlaufen.

3.2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung, Vermeidung und Minimierung

Zu berUcksichtigen ist, dass im Plangebiet durch Anwendung von § 13 a BauGB ein bestehen-
des Gewerbegebiet in ein Urbanes Gebiet umgewandelt werden soll. GemdaB § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Féllen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Die Bestimmungen von Schutzgebietsverordnungen sowie die Vorschriften des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG sind zu berucksichtigen.

3.2.1 Flache, Boden, Wasserhaushalt

Durch die Umwandlung eines bestehenden Gewerbegebietes in ein Urbanes Gebiet unter Bei-
behaltung der bisher bereits festgesetzten GRZ von 0,8 werden keine zusatzlichen Eingriffe in
die Umweltbelange Fléche und Boden sowie den Wasserhaushalt geplant, wenn im Rahmen
des Entwdsserungskonzeptes die Anforderungen des Grundwasserschutzes berlGcksichtigt wer-
den (Einhaltung einer angemessenen Passage durch die belebte Bodenzone).

Auch die Umweltbelange Klima und Luft werden nicht nachteilig berbhrt. Durch den Entfall
einer bisher zul&ssigen gewerblichen Nutzung zugunsten eines urbanen Gebietes ist pauschal
von einer Verbesserung auszugehen.

3.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Schutzgebiete

Im Sinne der Eingriffsregelung ist die im Plangebiet zuldssige und vorhandene Nutzung ein Ge-
werbegebiet. Dieses wird nach Drachenfels (2023) dem entsprechenden Biotoptyp (KUrzel
OGG) zugeordnet. Wie oben bereits ausgefihrt, entspricht die 80% Versiegelung und Uberbau-
ung der zuldssigen Bestandsituation. Somit werden durch die Festsetzung bzw. die Beibehal-
tung der GRZ von 0,8 keine erheblichen Eingriffe ausgeldst.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat im Rahmen einer Vorabstimmung empfohlen, an der An-
pflanz- und Erhaltungsfestsetzung im Bereich einer norddstlichen Teilfldche des Plangebietes
festzuhalten. Dieser Empfehlung kann in dem einzuhaltenden Waldabstandsbereich weitge-
hend nachgekommen werden. Die bisherige Erhaltungsflédche reicht jedoch Uber den festge-
setzten Waldabstandsbereich hinaus. Der vollst&ndige Erhalt wirde die Umsetzung des ange-
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strebten stdtebaulichen Konzeptes nicht zulassen. Somit soll in dem festgesetzten Waldab-
stand (vgl. nachfolgend ,Wald") eine Erhaltungsfestsetzung zugunsten der vorhandenen
Bdume und Strucher werden. Der darUber hinaus gehende Baumbestand kann nicht erhal-
fen werden und ist unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnah-
men zu entnehmen.

Im Osten des Plangebietes wird das gesetzlich geschutzte Biotop mit der Nr. 4604 ausgewiesen.
Das gesetzlich geschiUtzte Biotop wurde im Jahr 1996 mitgeteilt. In dem Bereich galten jedoch
bereits seit 25 Jahren vor der Mitteilung die Festsetzungen des Bebauungsplans Vrestorfer
Heide, mit Festsetzung und Zuldssigkeit eines Gewerbegebietes. Nach Vorabstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Lineburg ist somit fUr den Eingriff in das Biotop
kein Ausgleich oder Ersatz erforderlich.

Wald

Der Mindestabstand von 30 m gegentber dem nérdlichen Waldrand gemd&B der Begrindung
zum RROP (Ziel 3.2.1 08) wird, ausgehend von der der 6. Bebauungsplandnderung zugrunde
liegenden stadtebaulichen Konzeption weit Uberwiegend eigehalten. Lediglich im zentralen
Bereich, wo der nérdliche Weg und damit der Waldrand etwas nach SGden verschwenkt, muss
um 5 m abgewichen werden. So dass mit der nérdlichen Baugrenze ein Waldabstand von
25 m eingehalten werden kann. Eine geringfugige Abweichung ist auch im Nordosten erfor-
derlich. Dort wird die Baugrenze im Abstand von 27 m zum Waldrand festgesetzt, um das ge-
plante Bebauungskonzept umsetzen zu kdnnen und auBerdem dem Waldrandschutz gerecht
zu werden. Diese Abweichung wurde mit der Unteren Naturschutz- und Waldbehérde des
Landkreises LUneburg vorabgestimmt.

So kann das Ziel der Raumordnung (Ziffer 3.2.1 08) berUcksichtigt werden, wonach ,,Wald sowie
sédmtliche Waldrénder einschlieBlich einer Ubergangszone grundsdtzlich von Bebauung freizu-
halten sind“. Dazu fragt bei, dass das Plangebiet gegenuber dem nérdlichen Wald durch eine
Zaunanlage abgegrenzt wird, an der festzuhalten ist.

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Um nachteilige Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften bzw. VerstoBe gegen die
Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, zu vermeiden, werden im Rah-
men der bereits separat vorgelegten Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Buro Mehring,
19.10.2023) Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen geplant.

Demnach soll eine Magerrasenfléiche (s.o0. gesetzlich geschutztes Biotop) mit mittlerer Bedeu-
tung als Nahrungshabitat fUr Fledermduse ersetzt werden (Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung, AV 1). Dies kann im Waldabstandsbereich erfolgen, indem dort auf Teilfldche blGtenrei-
che Grunfléchen geschaffen werden, die von Fledermausarten fUr die Jagd genutzt werden
kdnnen.

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvogel- und Fledermausindividuen sowie deren Stérung so-
wie zur Wahrung des Schutzes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gemaB § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG ist fur die Enthahme der Bestandsbdume und die RGumung des Baufeldes die zeitli-
che Begrenzung auf den Zeitfraum zwischen dem 01.11. und dem 28.02. zu berUcksichtigen
(Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, AV 2).

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Nahrungsinsekten fir Fledermausarten sind im Plan-
gebiet die Beleuchtungskorper insektenfreundlich herzustellen (Spezielle artenschutzrechtliche
Profung, AV 3).

e Die Ausleuchtung von Baustellen und AuBenanlagen sind z. B. durch die Verwendung
von Bewegungsmeldern auf das absolut erforderliche MaB zu beschrénken. Die
Baustellenbeleuchtung ist auBerhalb der Arbeitszeiten, wahrend der Nachtzeit auszu-
schalten.

¢ Die Beleuchtung ist ausschlieBlich mit streulichtarmen Lampentypen mit Abschirmun-
gen der Leuchten zur Seite und nach oben herzustellen.

e Es sind UV-freie Leuchtmittel mit engem Lichtspekirum um 590 nm (bernsteinfarben),
mindestens aber warmweiBem Licht von max. 3.000 K bei einer Minimierung der Licht-
stdrke zu verwenden.
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¢ Die AuBenbeleuchtung ist auf Wege und Zugdnge zu begrenzen. Die Beleuchtung der
Vegetation oder der angrenzenden Baumbesténde ist zu vermeiden sowie auf das ab-
solut notwendige MaB zu beschrdnken. Von der Fassadenbeleuchtung zu dekorativ-
gestalterischen Zwecken ist abzusehen.

Naturschutzgebiet LU 02 ,,Streitmoor”, Schutz von Waldbiotopen

Das Naturschutzgebiet grenzt, getrennt durch einen Zaun und eine Wegeverbindung an das
Plangebiet an. Der Bereich des Naturschutzgebietes wird im RROP des Landkreise Lineburg als
Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft dargestellt Landkreis Lineburg 2016). Durch den Zaun
wird der direkte Zugang zu dem Naturschutzgebiet vermieden.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises LUneburg hat im Rahmen einer Vorabstim-
mung gefordert, dass an einer Zaunanlage gegenlber dem Schutzgebiet festzuhalten ist, um
dieses vor Beeintrdchtigungen aus dem Plangebiet zu schitzen. Dieser Anforderung wird im
Rahmen der Planung nachgekommen.

In dem Naturschutzgebiet durfen keine MaBnahmen geplant werden, die die dort geschUtzten
Waldbestdnde und GebUsche beeintrdchtigen. Diese Anforderung kann sichergestellt wer-
den. In die angrenzenden geschitzten Waldbest&dnde werden keine Eingriffe geplant. Mit der
Baugrenze wird gegenUber dem nérdlichen Waldrand weit Uberwiegend ein Abstand von 30
m eingehalten. In einem untergeordneten Bereich wird der Abstand der Baugrenze zu dem mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Waldrand auf 25 m reduziert, um eine ange-
messene Bebauung des schmalen Plangebietes umsetzen zu kdnnen.

Die im Bereich des Naturschutzgebietes ausgeprégten Feucht- und Nassbiotope dUrfen nicht
durch Grundwasserabsenkungen oder Entwdasserungen gefdhrdet werden. Diese Anforderun-
gen sind im Rahmen der BauausfUhrung zu bertcksichtigen.

In das Naturschutzgebiet dirfen zudem Pflanzen und Tiere nicht eingebracht werden bzw.
auch nicht aus diesem entfernt werden. Um das Einbringen von Pflanzenarten in das Natur-
schutzgebiet zu vermeiden, ist die Anpflanzung auslaufertreibender, gebietsfremder bzw. inva-
siver Pflanzenarten, wie beispielsweise der Spatblihenden Traubenkirsche (Prunus seroting),
des Japanischen Staudenkndterichs (Fallopia japonica), des Drisigen Springkrautes (Impatiens
glandulifera) im Plangebiet, insbesondere in dem Waldabstandsbereich, zu vermeiden.

Durch Ergreifen der vorab beschriebenen MaBnahmen kann auBerdem vermieden werden,
dass auf das Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft nachteilige Auswirkungen eingehen und
somit ein Ziel der Raumordnung nachteilig betroffen ist.

Landschaftsschutzgebiet des Landkreises LUneburg

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt mit einer schmalen Teilfldche, auf der ein Weg verlduft,
unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an (vgl. Kap. 3.1.4, Abb. 3). Der Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes wird in die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes fur die Erholung im
RROP des Landkreises Luneburg einbezogen (Landkreis Lineburg 2016).

Das Plangebiet wird gegenuber dem angrenzenden Schutzgebiet durch eine Zaunanlage ab-
gegrenzt. Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Lineburg hat im Rahmen einer Vor-
abstimmung gefordert, dass an einer Zaunanlage gegenUtber dem Schutfzgebiet festzuhalten
ist, um dieses vor Beeintradchtigungen aus dem Plangebiet zu schitzen. Dieser Anforderung wird
im Rahmen der Planung nachgekommen.

In die Gehodlzbestdnde, welche auf dem zum Landschaftsschutzgebiet gehérenden Grund-
stUck ausgepragt sind, werden keine Eingriffe geplant. Waldbestédnde werden erhalten und
vor Beeintrdchtigungen geschifzt (s.0. NSG).

Horst-, Nest- und Hohlenb&ume sowie Zufluchisttten geschitzter Tierarten (Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gem. § 44 BNatSchG) werden geschitzt (s.o0. Artenschutz).
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3.2.3 Landschaft, Landschaftsbild

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Vrestorfer Heide werden im gesamten Plan-
gebiet drei Vollgeschosse zugelassen. Dies entspricht weitgehend dem Zuldssigkeitsranmen
des wirksamen Bebauungsplans. Lediglich innerhalb eines 6stlichen ca. 60 m tiefen Streifens
angrenzenden an den Vrestorfer Weg wird die im wirksamen B-Plan zugelassene 2-geschossige
Bauweise somit um ein Vollgeschoss Uberschritten.

Esist davon auszugehen, dass durch diese Anderung keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild ausgehen, welches durch volumindse gewerbliche Hallenbauten im
Westen und SUden des Plangebietes vorgepragt ist.

In die das Landschafts- bzw. Ortsbildbild bereichernde Birkenreihe werden unter BerUcksichti-
gung der Anforderungen an die Verkehrssicherung keine Eingriffe geplant bzw. es sind Ersatz-
anpflanzungen vorzunehmen.

Auch in den nérdlich, auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldrand werden keine Eingriffe
geplant (s.o0. Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet).

3.24 Mensch, Gesundheit und Erholung

Im Plangebiet wird ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, welches im Osten an ein bestehendes
Allgemeines Wohngebiet angrenzt. Im SGden und Westen des Plangebietes grenzen weiterhin
Gewerbegebiete an.

Mégliche Immissionsschutzkonflikte mit den umliegenden Nutzungen werden im Laufe des wei-
teren Verfahrens gepruft. Eine schalltechnische Untersuchung wird durchgefuhrt.

Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erholung aus. Eine fUr die
Erholung nutzbare Wegeverbindung, die nérdlich auBerhalb des Plangebietes und innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes verlauft, wird beibehalten. Das Plangebiet ist gegentber der
Wegeverbindung durch einen Zaun abgegrenzt, an dem aus Grinden des Natfur- und Land-
schaftsschutzes festzuhaltenist (vgl. Kap. 3.2.2). Durch diese Abgrenzung gegenuber den noérd-
lichen Waldfldchen kénnen auBerdem nachteilige Auswirkungen auf das im RROP dargestellte
Vorbehaltsgebiet fUr Erholung vermieden werden.

3.2.5 Kultur und Sachgiter

Von der Planung gehen voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf KulturgUter aus.
Im Plangebiet wird ein Bestandsgebdude abgerissen. Der Abriss ist mit den Eigentimern abge-
stimmt, und Voraussetzung fUr die Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplans Vrestorfer
Heide. Im Rahmen der Planung ist der Schutz ggf. durch das Gebiet verlaufender Leitungen zu
berucksichtigen.
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