Informationsblatt zum Baugebiet ,Am Wienebiitteler Weg*

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten. Die wichtigsten Punkte (nicht ab-
schlieRend) fiir das Neubaugebiet sind im Folgenden aufgefiihrt:

Fiir die Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser im Neubaugebiet gilt:

GrundstiicksgroBen: Die Grundstucke fur Einfamilienhauser sind ca. 500 bis 700 m?2 groB, fiir
Doppelhaushalften ca. 400 bis 475 m?2 und fir Reihenhausscheiben ca. 180 bis 400 m? je
Scheibe.

Nutzungen: In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohnnutzungen zulassig und kleine, der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe. AuBerdem sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zulassig. Anlagen fiir Verwaltungen und sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig (Einzelfallpriifung erforderlich). Feri-
enwohnungen sind unzulassig.

Wohneinheiten: Je Einzelhaus sind bis zu 2 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushalfte oder
Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit.

H6hen: Es diirfen bis zu zwei Vollgeschosse errichtet werden (Erdgeschoss plus 1. OG). Zusatz-
liche Staffelgeschosse (2. OG, kleiner als 2/3 der darunterliegenden Flache) sind also zulassig.
Die Gesamtgebaudehdhe darf bis zu 11 m betragen (inklusive Attika, gemessen am StraBenni-
veau). Die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuRbodens muss mindestens 0,2 m und
darf maximal 0,8 m uiber StraBenniveau liegen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie sind von der maximalen Gebaudehohe nicht betroffen.

Dacher: Die Dacher sind ausschlieBlich als begriinte Flachdacher zuldssig (max. 5° Dachnei-
gung, Hauptgebaudedacher min. 15 cm Substrataufbau, Nebenanlagen, Garagen und Carports
min. 8 cm Substrataufbau, jeweils extensive Begriinung mit standortgerechten einheimischen
Stauden und Grasern).

Solarenergie: Zudem sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu errichten (s. Re-
gelungen im Kaufvertrag). Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist
eine Flache von mindestens 2,00 m? fiir eine Speichermoglichkeit vorzuhalten, fiir Strom, der
aus erneuerbarer Energie erzeugt wird. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mus-
sen min. 30 cm uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.

Der Akku des E-Fahrzeugs kann nicht als Ersatz fiir die 2 m? Flache genutzt werden.

Fassaden: Fassaden von Hauptgebauden sind in Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel zulassig.
Fur Ziegel nur rote und rotbraune Farbtone. Anstriche sind in einem bestimmten Farbfacher
zuldssig (s. ortliche Bauvorschriften). Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind immer zulassig.

GRZ / Versiegelung: Die GRZ (Grundflachenzahl/Versiegelungsgrad) ist unterschiedlich fest-
gesetzt (s. Planzeichnung, WA 1 max. 0,3, WA 2 max. 0,4). Eine Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen (Gartenschuppen etc.), Garagen, Carports oder Stellplatze mit ihren Zufahrten
ist nicht zulassig. Ausnahmemaoglichkeiten gibt es fiir Nebenanlagen und Fahrradiiberdach-
ungen, deren Dacher begriint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht liberdeckt sind (WA 1



bis max. 0,4, WA 2 bis max. 0,5). Zudem sind solche begriinten Nebenanlagen nur zu 50 % an-
zurechnen. Fiir Mittelreihenhauser ist eine Uberschreitung der GRZ um 0,2 zulassig (also WA 1
max. 0,5, WA 2 max. 0,6).

Nebenanlagen: Hochbauliche Nebenanlagen entlang der offentlichen StraBen, Wege und
Grunflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze: Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Die so gekennzeichneten Grundstiicksteile sind fur die Berechnung der GRZ unbeacht-
lich und werden aber auch nicht dem Grundstiick zugeschlagen.

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind mindestens 1,5 Einstellplatze zu errichten. Bei
Reihenhausern je Wohneinheit ein Stellplatz.

Je fiinf oberirdischer Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste 1) so zu
pflanzen, dass die Stellplatze eine sinnvolle Verschattung erhalten.

E-Mobilitat: Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaBnahmen zur
Vorbereitung einer Lademaoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens
25 % der notwendigen Stellplatze vorzubereiten.

Feinstaubschutz: Feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf diirfen nicht fiir Heiz- und sons-
tige Feuerungszwecke verwendet werden.

Gestaltung Freiflachen: Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecken etc..

Zudem sind Zuwegungen und Stellplatze einheitlich in hellen Tonen zu gestalten und aus
einheitlichem Material herzustellen.

Schottergarten oder ahnliche Anlagen sind nicht zulassig. die nicht liberbauten Flachen der
Grundstiicke sind zu begriinen.

Anpflanzungen: Je angefangene 150 m2 der gem. § 9 (2) NBauO zu begriinenden Grundstiicks-
flache (nicht liberbaute Flachen) ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefan-
gene 300 m? der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein groRkroniger Baum zu
pflanzen.

Zaune / Einfriedungen: Die Stellplatzanlagen sind auf den angrenzenden privaten Baugrund-
stiicken durch die Anpflanzung von einreihigen, geschnittenen Hecken standortheimischer
Arten (siehe Pflanzliste Heckenpflanzen) einzugriinen (Qualitaten und Arten s. textliche Fest-
setzungen).

Entlang der offentlichen StraBen und Wege sowie der Griinflachen sind bepflanzte Natur-
steinmauern, transparente Holzzaune oder Hecken aus heimischen Laubgeholzen zulassig.
Drahtzaune entlang der offentlichen Grundstiicke sind gartenseitig in Hecken integriert zu-
lassig. Die Hohe der Einfriedungen entlang der offentlichen Nutzungen ist auf max. 1,20 m
begrenzt. Ausgenommen hiervon sind Hecken aus heimischen Laubgeholzen.

Zwischen den privaten Grundstiicken sind Einfriedungen bis zu 2 m Hohe zulassig. Die Ein-
friedungen konnen auch als transparenter oder berankter Draht- oder Holzzaun gestaltet
werden.



Fiir die Mehrfamilienhauser im Neubaugebiet gilt:

GrundstiicksgroRen: Die GroRen fur Mehrfamilienhaus-Grundstlicke variieren zwischen ca.
1.200 m2 und 2.200 m2 (+ 1 x 2.600 m2).

Nutzungen, geforderter Wohnungsbau, WohnungsgroBen: In den allgemeinen Wohngebieten
(WA) sind Wohnnutzungen zulassig und kleine, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. AuRerdem sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Anlagen fur Verwaltungen und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise
zuldssig (Einzelfallpriifung erforderlich). Ferienwohnungen sind unzuldssig. Es ist ein Mindes-
tanteil von 30 % an gefordertem Wohnraum herzustellen (s. Regelungen im Kaufvertrag). Zu-
dem sind mindestens 10 % der Wohnungen je Gebaude als Wohnung fiir kinderreiche Fami-
lien mit mindestens 3 Kindern oder fiir GroRfamilien mit mindestens 3 Generationen herzu-
stellen.

Etwas andere Vorgaben gelten fiir die Gebiete WA 6 und 8, die das Zentrum an der Mobilitats-
station bilden sollen. Dort sind die Erdgeschossflachen gewerblich zu nutzen. Ein Mindestan-
teil an gefordertem Wohnungsanbau und auch der Mindestanteil an groBen Wohnungen ist
hier verzichtbar.

Hohen: Die zuladssige Geschossigkeit variiert. Ebenso die maximalen Gesamtgebaudehdhen (s.
Planzeichnung). Die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfufbodens muss mindestens
0,2 m und darf maximal 0,8 m uber StraBenniveau liegen. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind von der maximalen Gebaudehohe nicht betroffen.

Dacher: Die Dacher sind ausschlieBlich als begriinte Flachdacher zulassig (max. 5° Dachnei-
gung, Hauptgebaudedacher min. 15 cm Substrataufbau, Nebenanlagen, Garagen und Carports
min. 8 cm Substrataufbau, jeweils extensive Begriinung mit standortgerechten einheimischen
Stauden und Grasern).

Solarenergie: Zudem sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu errichten (s. Re-
gelungen im Kaufvertrag). Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist
eine Flache von mindestens 2,00 m? fiir eine Speichermaglichkeit fiir Strom, der aus erneuer-
barer Energie erzeugt wird, vorzuhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mis-
sen min. 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.

Fassaden: Fassaden von Hauptgebauden sind in Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel zulassig.
Fur Ziegel nur rote und rotbraune Farbtone. Anstriche sind in einem bestimmten Farbfacher
zulassig (s. Ortliche Bauvorschriften). Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind immer zulassig.

Versiegelung / GRZ: Die GRZ (Grundflachenzahl/Versiegelungsgrad) ist unterschiedlich fest-
gesetzt (s. Planzeichnung, 0,4 / 0,5). Eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen (Gar-
tenschuppen etc.), Garagen, Carports oder Stellpldatze mit ihren Zufahrten ist nicht zulassig.
Ausnahmemoglichkeiten gibt es fiir Nebenanlagen und Fahrradiiberdachungen, deren Dacher
begriint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht iiberdeckt sind (bis max. 0,5 / 0,6). Zudem
sind solche begriinten Nebenanlagen nur zu 50 % anzurechnen.

AuBerdem gibt es weitreichende Ausnahmemoglichkeiten fiir die Errichtung von begriinten
Tiefgaragen (min. 80 cm Substrataufbau).



Nebenanlagen: Hochbauliche Nebenanlagen entlang der offentlichen StraRen, Wege und
Grunflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze / Tiefgaragen: Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Flachen zulassig. Die so gekennzeichneten Grundstiicksteile sind fir die Berechnung der
GRZ unbeachtlich und werden aber auch nicht dem Grundstiick zugeschlagen.

Anders in den WA 4, 6 und 9 - dort sind die erforderlichen Stellplatze samtlich in Tiefgaragen
nachzuweisen.

Fur alle Mehrfamilienhauser gilt: Je Wohneinheit ist 1 Einstellplatz herzustellen. Fur
Wohneinheiten im geforderten Wohnungsbau sind 0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzu-
stellen.

Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge konnen auf notwendige Stellplatze angerechnet wer-
den.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) oder be-
sonders umweltschonender Mobilitatskonzepte konnen abweichende Regelungen getroffen
werden.

E-Mobilitat: Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaBnahmen zur
Vorbereitung einer Lademoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens
25 % der notwendigen Stellplatze vorzubereiten.

Feinstaubschutz: Feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf diirfen nicht fiir Heiz- und sons-
tige Feuerungszwecke verwendet werden.

Gestaltung Freiflachen: Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecken etc..

Zudem sind Zuwegungen und Stellplatze einheitlich in hellen Tonen zu gestalten und aus
einheitlichem Material herzustellen.

Schottergarten oder ahnliche Anlagen sind nicht zulassig. Die nicht tiberbauten Flachen der
Grundstiicke sind zu begriinen.

Anpflanzungen: Je angefangene 150 m2 der gem. § 9 (2) NBauO zu begriinenden Grundstiicks-
flache (nicht iiberbaute Flachen) ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefan-
gene 300 m2 der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger Baum zu
pflanzen.

Je fiinf oberirdischer Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste 1) so zu
pflanzen, dass die Stellplatze eine sinnvolle Verschattung erhalten.

Zaune / Einfriedungen: Die Stellplatzanlagen sind auf den angrenzenden privaten Baugrund-
stiicken durch die Anpflanzung von einreihigen, geschnittenen Hecken standortheimischer
Arten (siehe Pflanzliste Heckenpflanzen) einzugriinen (Qualitaten und Arten s. textliche Fest-
setzungen).

Entlang der offentlichen StralRen und Wege sowie der Griinflachen sind bepflanzte Natur-
steinmauern, transparente Holzzaune oder Hecken aus heimischen Laubgeholzen zulassig.
Drahtzaune entlang der offentlichen Grundstiicke sind gartenseitig in Hecken integriert zu-
lassig. Die Hohe der Einfriedungen entlang der offentlichen Nutzungen ist auf max. 1,20 m
begrenzt. Ausgenommen hiervon sind Hecken aus heimischen Laubgeholzen.

Zwischen den privaten Grundstiicken sind Einfriedungen bis zu 2 m Hohe zulassig. Die Ein-
friedungen konnen auch als transparenter oder berankter Draht- oder Holzzaun gestaltet
werden.



Hinweise fiir alle:

Im Plangebiet muss von kleinraumig unterschiedlichen Stau- und Grundwasserverhaltnissen
ausgegangen werden. Unterkellerte Gebaudekorper waren vor Durchfeuchtung zu schutzen.
Eine Grundwasserableitung, die tiiber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zulassig.

Die Boden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den
Grundstiicken anfallende Regenwasser ist daher in den offentlichen Kanal abzuleiten. Details
werden uber die erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der Abwasserbe-
seitigungssatzung der Hansestadt Liineburg geregelt.

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Luneburg zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in
unverandertem Zustand zu erhalten (s. Kaufvertrag).

Fur das Gebiet wird eine ,Fernwarmeversorgung” aus erneuerbaren Energien bereitgestellt.
Die Grundstiicke werden mit einer entsprechenden Grunddienstbarkeit versehen. Ein An-
schluss an ein offentliches Gasnetz ist nicht moglich.

Je nach Lage sind Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen zu beachten.

Die gelisteten Punkte sind nicht abschlieRend. Die Kaufvertrage und der Bebauungsplan Nr.
174 ,Am Wienebiitteler Weg" einschlieBlich 1. Anderung sind zu beachten. Fiir Riickfragen zum
Bebauungsplan steht Frau Holter aus dem Bereich Stadtplanung unter der Telefonnummer
04131 3093425 zur Verfligung.



